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DIVISAO DE ADMINSTRACAO GERAL )
Iformagdo n°® 22/2011

Para: Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal
ASSUNTO: 1- Plano de Pormenor da Quinta da Pigarga;
1.1 - Utilizacao da modalidade - Plano de Intervengdo em Espaco Rural:
1.3 - Proposta para despoletar o procedimento de contratualizagio
com o promotor;
1.4 - Notificacdo ao promotor para apresentacio de minuta de
contrato;

Exmo. Sr. Presidente:

O Sr. Jodo Hugo Abundéncia Canena apresentou formalmente em 16 de Agosto de 2011 a
intencéo de contratualizar com o Municipio de Cuba a possibilidade de elaboracido de um
Plano de Pormenor para a Quinta da Pigarga, sito na freguesia e concelho de Cuba. (vide
doc.n.? 1)

Essa pretensao veio acompanhada dos termos de referéncia e respectivas plantas. (Vide
doc. n.° 2)

Uma vez que o prédio onde ird ser despoletado tal instrumento de gestéo territorial fica
situado em solos de Reserva Agricola Nacional (RAN) e Reserva Ecolégica Nacional
(REN), ainda a titulo preliminar foi efectuada reunido de trabalho na CCDRAlentejo para
aferir da sustentabilidade e viabilidade de tal pretensdo, nomeadamente a articulagao com
o0 novo PROTALENTEJO, bem como com o PDM do concelho de Cuba.

Em resposta a eséa pretensdo veio a Sr.? Arquitecta Fatima Bacharel — reforcar a tese de
que o caminho mais adequado sera despoletar um plano de pormenor na modalidade de
Plano de Intervencao em Espacgo Rural. (vide doc. n.° 3)

Como € consabido, o Municipio de Cuba e os seus representantes quer politicos, quer
técnicos, ja tém alguma experiéncia nesta tematica porquanto ha nao muito tempo foi
despoletado o inicio do Plano de Pormenor da Herdade da Cegonha.

No entanto, importa relembrar antes de mais o que € um Plano de Pormenor e em que
circunstancias é utilizado, dispondo o art. 90.° do Dec. Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, na
sua redaccgao actual que:

“ 1 — O plano de pormenor desenvolve e concretiza propostas de ocupa¢do de
qualquer area do territério municipal, estabelecendo regras sobre a implantacao das
infra-estruturas e o desenho dos espa¢os de utilizagdo colectiva, a forma de
edificacao e a disciplina da sua integracdo na paisagem, a localizagcao e insergao
urbanistica dos equipamentos de utilizacdao colectiva e a organiza¢cido espacial das
demais actividades de interesse geral.

2 — O plano de pormenor pode ainda desenvolver e concretizar programas de acg¢ao
territorial.

3 — O plano de pormenor abrange areas continuas do territério municipal,
correspondentes, designadamente, a uma unidade ou subunidade operativa de planeamento
e gestao ou a parte delas”



Ora assim sendo, qual o enquadramento juridico da pretensdo do requerente? A
este proposito dispde o art. 6.°-A do mesmo diploma legal que:

Contratualizacao

“1 - Os interessados na elaboracdao, alteracao ou revisdo de um plano de urbanizacio ou de
um plano de pormenor podem apresentar a camara municipal propostas de contratos que
tenham por objecto a elaboracao de um projecto de plano, sua alteracdao ou revisao, bem
como a respectiva execugao.

2 - Os contratos previstos no numero anterior ndao prejudicam o exercicio dos poderes
publicos municipais relativamente ao procedimento, contetido, aprovacao e execucao do
plano, bem como a observancia dos regimes legais relativos ao uso do solo e as disposicées
dos demais instrumentos de gestao territorial com os quais o plano de urbanizagéo ou o plano
de pormenor devam ser compativeis ou conformes.

3 - Para além do disposto no namero anterior, o contrato nao substitui o plano na defini¢ao do
regime do uso do solo, apenas adquirindo eficacia para tal efeito na medida em que vier a ser
incorporado no plano e prevalecendo em qualquer caso o disposto neste tltimo.

4 - O procedimento de formagao do contrato depende de deliberacdao da camara municipal,
devidamente fundamentada, que explicite, designadamente:

a) As razées que justificam a sua adopg¢3o;

b) A oportunidade da deliberagao tendo em conta os termos de referéncia do futuro plano,
designadamente a sua articulacao e coeréncia com a estratégia territorial do municipio e o seu
enquadramento na programacao constante do plano director municipal ou do plano de
urbanizacao;

c¢) A eventual necessidade de alteracao aos planos municipais de ordenamento do territério
em vigor.

5 - As propostas de contratos e a deliberacdo referida no nimero anterior sao objecto de
divulgagao publica nos termos do n.° 2 do artigo 77.° do presente diploma, pelo prazo minimo
de 10 dias.

6 - Os contratos sao publicitados conjuntamente com a deliberagdo que determina a
elaboracao do plano e acompanham a proposta de plano no decurso do periodo de discussao
publica nos termos do n.° 3 do artigo 77.° do presente diploma.

7 - Aos contratos celebrados entre o Estado e outras entidades publicas e as autarquias locais
que tenham por objecto a elaboracao, alteracdo, revisdo ou execuc¢do de instrumentos de
gestdo territorial, aplicam-se, com as necessarias adaptacées, os n.os 2 e 3 do presente
artigo.

No que a concerne a metodologia de plano a utilizar na situagao sub judice vide o
art. 91.°- A, que determina:

Artigo 91.°-A
Modalidades especificas

1— O plano de pormenor pode adoptar modalidades especificas com conteudo material
adaptado a finalidades particulares de interven¢ao previstas nos termos de referéncia do
plano e na deliberacao municipal que determinou a respectiva elaboracéo.

2 — Sao modalidades especificas de plano de pormenor:

a) O plano de intervenc¢ao no espaco rural;

b) O plano de pormenor de reabilitacao urbana;

¢) O plano de pormenor de salvaguarda.

3 — O plano de interven¢ao no espaco rural abrange solo rural e estabelece as regras
relativas a:



a) Construgao de novas edificages e reconstrugao, alteragao, amplia¢ao ou demoligao das
edificacoes existentes, quando tal se revele necessario ao exercicio das actividades
autorizadas no solo rural;

b) Implantacao de novas infra -estruturas de circulagio de veiculos, animais e pessoas, e de
novos equipamentos publicos ou privados de utilizagdo colectiva, e a remodelacao, ampliacido
ou alteracao dos existentes;

¢) Criagao ou a beneficia¢ao de espacos de utilizacdo colectiva, publicos ou privados, e
respectivos acessos e areas de estacionamento;

d) Criacao de condi¢6es para a prestacao de servicos complementares das actividades
autorizadas no solo rural;

e) Operacées de protec¢ao, valorizagao e requalificacdo da paisagem.

4 — O plano de intervengao no espaco rural ndo pode promover a reclassificacdo do solo rural
em urbano, com excep¢ao justificada das areas expressamente destinadas a edificacao e
usos urbanos complementares.

5 — O plano de pormenor de reabilitacdo urbana abrange solo urbano correspondente a
totalidade ou a parte de:

a) Um centro histérico delimitado em plano director municipal ou plano de urbanizacgao eficaz;
b) Uma area critica de recuperacao e reconversao urbanistica;

¢) Uma area de reabilitagao urbana constituida nos termos da lei.

6 — O plano de pormenor de reabilitagao urbana pode delimitar 4reas a sujeitar a aplicacao de
regimes especificos de reabilitacdo urbana previstos na lei.

7 — O conteudo do plano de pormenor de salvaguarda é definido nos termos previstos na Lei
n.° 107/2001, de 8 de Setembro.

Enquadrada a tematica, importa também relembrar quais os passos inerentes a um
procedimento deste tipo, a saber:

1.° - Aceitacédo formal por parte da Camara Municipal da intengdo do promotor para
despoletar o procedimento;

2.° - Apresentagao por parte do promotor da minuta de contrato para aprovagao por
parte da Camara Municipal — art. 6-A n.° 1;

3.° - Conjuntamente com essa deliberagdo de aprovagdo da minuta do contrato
deve de igual modo a Camara deliberar sobre as razées que justificam a sua
adopcao, a oportunidade da deliberacdo e a eventual necessidade de alterar os
planos de ordenamento em vigor.

4.° - A minuta do contrato deve ser submetida a publicagdo no DR para efeitos de
discussao publica, pelo prazo minimo de 10 dias — art. 6-A n.° 5;

5.° - Terminado esse prazo e apreciadas as situactes apresentadas sera aprovada a
versdo definitiva do contrato em reunido de Camara, devendo de igual modo ser
determinado o despoletar do procedimento de elaboragéo do plano de pormenor;

6.° - A deliberacéo de elaboracédo do Plano de Pormenor deve ser publicada em DR para
efeitos de discussao publica pelo prazo minimo de 15 dias;

7.° - Tendo sido deliberada a elaboragdo de plano de plano de pormenor, a camara
municipal solicita parecer sobre o ambito da avaliagdo ambiental e sobre o alcance da
informacgéo a incluir no relatério ambiental, nos termos do artigo 5.° do Decreto -Lei n.°
232/2007, de 15 de Junho.

8.° - O plano depois de concluido e aprovado pela Assembleia Municipal deve ser
publicado em DR no prazo maximo de dois meses.
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publicado em DR no prazo maximo de dois meses.

Face ao atras exposto, somos a concluir:

- Devera V. Exa., se esse for o seu entendimento, remeter a presente Informagao para
reuniao de Camara, para que nela possam ser deliberado o seguinte:

1.% - PropGe-se que a Camara delibere aceitar expressamente a possibilidade de celebracao
de contrato de elaboracdo de plano de pormenor e dessa forma mandar notificar o
promotor para que este, ao abrigo do art. 6.°-A do Dec. Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro,
na redacgao do Dec. Lei n.° 316/2007, de 19 de Setembro, apresente ao Municipio de
Cuba uma proposta de contrato que vise a elaboracdo de um plano de pormenor para a
quinta da Pigarca na modalidade Plano de Intervencao no Espaco Rural.

2.° - Determinar que essa proposta de contrato devera ser apreciada e votada em reunido
de Camara de 14 de Setembro de 2011, onde se deliberara de forma devidamente
fundamentada as razoes que levaram ao desencadeamento do procedimento de
formacdo do contrato, para cumprimento do disposto no n.° 4 do art. 6.°-A em cima
referido;

3.° - Comunicar ao promotor que nessa data sera, em caso de aprovacgao, remetida a
minuta de contrato para DR para participacéo publica e, em simultaneo, remeter o assunto
para a sessao da Assembleia Municipal de Setembro para efeitos de conhecimento.

E quanto me cumpre informar.
V. Exa. melhor decidira.

Pacos do Municipio de Cuba, 26 de Agosto de 2011

O Jurista
ivisao de Adminis

Nitor Mahuel Pafreira Fialffo/

Anexa:
. trés documentos .
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Assunto: Proposta de celebragao de contrato para planeamento

Considerando:
1
2.
3. O interesse publico ja manifestado pela camara municipal de Cuba em

9.

Plano de Pormenor da Quinta da Pigarga — proposta de contrato

Ex.mo Senhor Presidente da Camar; ///
Municipal de Cuba @/‘"

DE

CAMARA MUNICIPAL |

Entrada em .{6,/,0¥/.J0y
U3 A

!

Rubrica: N

A vigéncia do PROT Alentejo aprovado pela Resolugao do Conselho de
Ministros n°® 53/2010;
A alteragao por adaptacdo efectuada ao PDM de Cuba;

criar condigdes para a implantagao de empreendimentos turisticos em
meio rural e centrados em tematicas especificas;

Que tal interesse se encontra plasmado nos planos de caracter
estratégico acima referidos, PDM e PROTA,;

Que o proponente ja desenvolve na Quinta da Pigarca actividades
complementares da actividade agricola e que pretende requalificar as
instalacoes existentes;

Que é do interesse publico fomentar a criagao de alojamento turistico
qualificado no concelho;

Que os terrenos que constituem a Quinta da Pigarca se encontram
parcialmente em areas de RAN e REN,;

Que o procedimento adequado para a criagao de uma solugdo
urbanistica equilibrada e ambientalmente sustentavel & o da elaboragao
de um plano de pormenor de intervengao em espago rural,

Que compete a camara municipal promover a elaboragao do referido
instrumento de gestao territorial;

10.Que apesar de se encontrar em processo de revisao o PDM em vigor, o

proposto se integra no previsto neste plano e corresponde aos
objectivos definidos para a respectiva revisao;

11.A oportunidade de elaboragao deste plano como instrumento de

enquadramento de um empreendimento turistico isolado é de todo
pertinente dado o calendario de execugao do QREN.

Vem o requerente, com base no disposto no n° 1 do artigo 6°-A do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, com as alteragées introduzidas
pelo Decreto-Lei n® 316/2007, de 19 de Setembro, propor a cdmara municipal
de Cuba a celebragao de um contrato pelo qual se ajustem e conciliem, de
forma adequada, os interesses publicos e privados que se apresentam, em
relacao a area em causa, como convergentes.

Cuba, Agosto de 2011 1




Plano de Pormenor da Quinta da Pigarga — proposta de contrato

Propbe-se assim, que seja celebrado um contrato pelo qual:
A — A camara municipal se comprometa:

1. A desencadear o procedimento de elaboragao do plano de pormenor da
Quinta da Pigarca de forma a, mantendo os parametros urbanisticos
aplicaveis, permita a concretizagao de um empreendimento turistico
isolado e de um arranjo urbanistico, nos termos constantes dos termos
de referéncia que se junta em anexo a esta proposta, e que dela faz
parte integrante, e pecas desenhadas que os explicitam.

2. Dotar o referido plano de pormenor dos conteddos materiais e
documentais indicados na proposta de termos de referéncia.

3. Assumir, sob o ponto de vista procedimental, uma conduta diligente na
tomada de decisdes que sdo da sua competéncia e cumprir todas as
medidas e procedimentos legalmente exigiveis para a elaboragao,
aprovagao e publicagao do plano.

B — O proponente se comprometa:

1. A apresentar um projecto de plano de pormenor.

2. A elaborar todos os trabalhos, estudos e projectos necessarios a
formagao do plano.

3. A elaborar os restantes estudos complementares ao plano e necessarios
a sua aprovagao.

4. A proceder a execucéo do plano sob a coordenagéo do municipio.

Cuba, 16 de Agosto de 2011

O requerente

,/% 52

(Jodao Hugo Abundancia Canena)

Cuba, Agosto de 2011 2
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Plano de Pormenor da Quinta da Pigarca - Termos de Referéncia
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Plano de Pormenor da Quinta da Pigarga - Termos de Referéncia

1 . Objectivos do Plano de Pormenor

A elaboracao do plano de pormenor tem como principal objectivo criar um polo
de desenvolvimento turistico, econémico e de lazer. Para o efeito pretende-se
associar a uma infra-estrutura ja existente de produgdo de vinho, adega, e
outras actividades complementares como a equitagdo e a organizagao de
eventos diversos, para o que dispde de um picadeiro descoberto e de varias
salas, um conjunto de outras infra-estruturas que permitam o desenvolvimento
pleno dessa actividade.

O projecto a desenvolver para a Quinta da Pigarca visa criar as condigoes
adequadas ao desenvolvimento da actividade agricola e vitivinicola e combinar
estas com uma oferta de turismo tematico centrado no vinho, no cavalo e nas
actividades de lazer em meio rural.

A fim de garantir o ordenamento desse espago de forma harmoniosa
respeitando o equilibrio ambiental e perfeita integracdo na paisagem, pretende-
se a definicao de um conjunto de normas, que permitam ao Municipio orientar
todas as operacoes de transformagao do uso do solo a uma escala adequada a
dimensao da propriedade, desenvolvendo uma proposta precisa de ocupagao
fisica do territorio.

Plano de Pormenor da Quinta da Pigarga — Cuba, Agosto de 2011
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Plano de Pormenor da Quinta da Pigarca - Termos de Referéncia

2. Enquadramento Territorial da Area de Interveng@o

O Plano de Pormenor possui uma area de intervengao de 12, 1052 ha e
abrange seis prédios rusticos e um urbano, denominados “Pigar¢a”, e inscritos
na matriz da freguesia de Cuba, na secgao K:
- Prédio rastico inscrito sob o numero 19, com a area total de 4,6000 ha;
- Prédio rustico inscrito sob o nimero 24, com a area total de 1,5000 ha;
- Prédio rustico inscrito sob o niimero 25, com a area total de 1,4500 ha;
- Prédio rustico inscrito sob o nimero 28, com a area total de 1,1625 ha;

- Prédio rustico inscrito sob o nimero 30, com a area total de 0,8250 ha;

- Prédio rustico inscrito sob o niumero 480, com a area total de 2,5677
ha;

- Prédio urbano inscrito sob o nimero 3476, destinado a habitagao e
comércio, constituido em propriedade horizontal, composto de trés
fracgdes autonomas.

A area de intervengao situa-se na periferia da vila de Cuba, a cerca de 1 km, e
confronta a norte com a estrada nacional que liga Cuba a Alvito e a sul com
uma estrada municipal.

Plano de Pormenor da Quinta da Pigarga — Cuba, Agosto de 2011



Plano de Pormenor da Quinta da Pigarga - Termos de Referéncia

3. Enquadramento Legal do Plano

A elaboragao do Plano de Pormenor da Quinta da Pigarga, rege-se pelo
disposto no D.L. n.° 380/99, de 22 de Setembro, com a redaccao dada pelo
DL n° 316/2007, de 19 de Setembro, pelo D.L. n® 46/2009 e restante
legislagdo complementar.

Os Planos municipais estabelecem o regime de uso de solo, definindo modelos
de evolucdao na ocupagao humana e da organizagdo de redes e sistemas
urbanos e, na escala adequada, parametros de aproveitamento do solo e de
garantia de qualidade ambiental.

O plano de pormenor desenvolve e concretiza propostas de ocupagao de
qualquer area do territorio municipal, estabelecendo regras sobre a
implantagcao das infra-estruturas e o desenho dos espagos de utilizacao
colectiva, a forma da edificagao e a disciplina da sua integragao na paisagem, a
localizacao e insergédo urbanistica dos equipamentos de utilizagao colectiva e a
organizagao espacial das demais actividades de interesse geral.

O plano de Pormenor € constituido por um regulamento, planta de implantagao,
que representa o regime de uso, ocupagao e transformacéo da area de
intervencao e pela planta de condicionantes, que identifica as servidoes e
restricoes de utilidade publica em vigor.

A tramitagao da execugao do Plano de Pormenor encontra-se em anexo.

Plano de Pormenor da Quinta da Pigarga — Cuba, Agosto de 2011



Plano de Pormenor da Quinta da Pigarga - Termos de Referéncia

4.0portunidade da Elaboragéo do Plano

O Plano de Pormenor abrange o espago de uma quinta, denominada “Quinta
da Pigarca” onde se desenvolve actividade agricola, produgédo de vinho e
criagéao de cavalos.

A Quinta da Pigarga possui um conjunto de edificagdoes associadas as
actividades ali desenvolvidas e constituido por uma adega, pela residéncia dos
proprietarios, por salas para festas e eventos diversos e por instalagoes de
apoio a actividade agricola, armazéns, boxes para cavalos, um picadeiro
descoberto e um redondel.

Em 2007, na sequéncia da apresentacdo da intencao de se proceder ao
aproveitamento turistico desta area, a camara municipal de Cuba considerou
de interesse o investimento turistico e que esta questao deveria ser
considerada no ambito da revisao do PDM do concelho de Cuba que ainda
decorre.

Com a publicagdo do PROT Alentejo em 2010 e com a adaptagao posterior do
PDM ficaram criadas as condigbes para a reformulagdo do projecto de
investimento turistico de modo a enquadra-lo na estratégia estabelecida no
PROT Alentejo e transposta para o PDM de Cuba.

O projecto que agora se propde para a Quinta da Pigarga contribuira para a
diversificacao da actividade econoémica e do emprego no meio rural, constitui
um polo turistico tematico autonomo e vem colmatar a falta de alojamento
turistico na zona com a instalagédo de um empreendimento turistico isolado em
solo rural.

Tendo em consideracao que a proposito do projecto apresentado em 2007 se
considerou que o mesmo deveria ser enquadrado por um plano de pormenor
entende-se que este é o momento adequado e oportuno para avancar para a
elaboragéo do Plano de Pormenor da “Quinta da Pigarga”, a desenvolver e a
promover de acordo com o presente termo de referéncia, onde se definem as
orientacdes e as metodologias a adoptar.

Plano de Pormenor da Quinta da Pigarga — Cuba, Agosto de 2011



Plano de Pormenor da Quinta da Pigarga - Termos de Referéncia

5. Enquadramento nos Instrumentos de Gestao Territorial

Embora no actual PDM n&o esteja previsto nenhum plano de pormenor de polo
turistico e econémico para aquele local, encontra-se em fase de revisao do
actual plano, sendo objectivos estratégicos da revisao do mesmo, O
desenvolvimento de um produto orientado para uma sociedade exigente, 0
aumento da competitividade territorial de Cuba face aos concelhos adjacentes
e a aposta no desenvolvimento de uma alternativa de qualidade de fixagao de
populagéo, contribuindo para a afirmagao do concelho no contexto regional.
Também o PROT Alentejo prevé a instalagao de empreendimentos turisticos
isolados em solo rural e tal previsao ja foi transposta para o PDM de Cuba, por
alteragao publicada em Dezembro de 2010, pelo que se considera enquadravel
a presente proposta no plano em causa.

Plano de Pormenor da Quinta da Pigarga — Cuba, Agosto de 2011



Plano de Pormenor da Quinta da Pigarga - Termos de Referéncia

6. Condicionantes Legais

Na area de intervencéo do plano de pormenor da Quinta da Pigarca os terrenos
sao abrangidos, no plano director municipal pelas seguintes categorias de uso
do solo:

— Espaco Agricola.

O plano de pormenor respeitara as seguintes condicionantes existentes na
area e devidamente identificadas no PDM:

Reserva Agricola Nacional (RAN);

Reserva Ecolégica Nacional (REN);

Devera ainda respeitar outras condicionantes que abrangem o local, tais

como:

Rede Eléctrica;

Atendendo a que a area de intervengao integra a revisdao em curso do PDM e
que neste ambito sera objecto de avaliagao ambiental entende-se que a
aplicagédo do presente plano nao devera ser susceptivel de ter efeitos no
ambiente, ficando o mesmo dispensado de avaliagao ambiental.

Plano de Pormenor da Quinta da Pigar¢a — Cuba, Agosto de 2011



Plano de Pormenor da Quinta da Pigarga - Termos de Referéncia

7. Conteldo Material do Plano

De acordo com o disposto no Artigo 91° do D.L. no 380/99, de 22 de Setembro,
com a redacgdo dada pelo D.L. no 46/2009, de 20 de Fevereiro, o conteudo
material do Plano de Pormenor deve estar adaptado as condigbes da area
territorial a que respeita e aos objectivos previstos no presente termo de
referéncia, estabelecendo:

1. A definigao e caracterizagdo da area de intervengao.

2. As operagoes de transformagao fundiaria necessarias e a definigao das
regras relativas as obras de urbanizagao.

3 O desenho urbano, exprimindo a definigdo dos espagos publicos, de
circulacao viaria e pedonal, de estacionamento, bem como do respectivo
tratamento, alinhamentos, implantagées, modelagédo do terreno, distribuigao
volumétrica, bem como a localizagdo dos equipamentos € zonas verdes.

4. A distribuicao de fungées e a definicdo de parametros urbanisticos,
designadamente numero de pisos e céerceas.

5. Indicadores relativos as cores e materiais a utilizar.

6. As operacoes de: demoligées, obras de construgao, reconstrucoes,
alteracdes de uso, obras de alteracéo e obras de ampliagao das construcoes
existentes.

7. As regras para a ocupagao e gestao dos espagos publicos.

8. A implementagéo das redes de infra-estruturas, com delimitagdo objectiva
das areas a ela afectas.

9. Os critérios de insergao urbanistica e o dimensionamento dos equipamentos
de utilizagao colectiva e a respectiva localizagao.

10. A identificagao do sistema de execugdo do plano e a programacao dos
investimentos associados, bem como a sua articulagao.

11. A estruturagéo das acgdes de perequacao compensatoria a desenvolver

na area de intervengao.

Tratando-se de um plano de intervengéo em espago rural devera estabelecer
regras quanto a:

- Construcao de novas edificagdes e reconstrugao, alteragao, ampliagcao ou
demolicao de construgoes existentes;

— Implantagao de novas infra-estruturas de circulagéo de veiculos, animais e
pessoas, e de novos equipamentos publicos ou privados de utilizagao colectiva,
e a remodelacdo, ampliagao ou alteragao dos ja existentes;

— Criagdo ou a beneficiagao de espagos de utilizacdo colectiva, publicos ou
privados, e respectivos acessos e areas de estacionamento;

— Criagao de condigbes para a prestacao de servicos complementares das
actividades autorizadas;

— Operagoes de protecgao, valorizagao e requalificagao da paisagem.
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8. Contetido Documental do Plano

Conforme o artigo 92.° do RJIGT, o plano sera constituido por:

- Regulamento;

- Planta de implantagdo, que represente o regime de uso, ocupagao €
transformacéo da area de intervencgao;

- Planta de condicionantes que identifica as servidoes e restricoes de utilidade
publica em vigor que possam constituir limitagdes ou impedimentos a qualquer
forma especifica de aproveitamento.

Sera ainda acompanhado por:

- Relatério, contendo a fundamentagao técnica das solugbes propostas no
plano, suportada na identificacao e caracterizacdo objectiva dos recursos
territoriais da sua area de intervengdo e na avaliagdo das condicoes
econémicas, sociais, culturais e ambientais para a sua execugao,

_ Relatérios ambiental, onde se identificam, descrevem e avaliam os eventuais
efeitos significativos no ambiente, resultantes da aplicagéao do plano e as suas
alternativas razoaveis que tenham em conta os objectivos e o ambito da
aplicagao territorial respectivos;

- Programa de execugdo das acgbes previstas e respectivo plano de
financiamento;

- Pegas desenhadas e escritas que suportem as operagdes de transformagao
fundiarias previstas, nomeadamente para efeitos registrais e nos termos
definidos no n.° 3 do artigo 92.° do RJIGT.

Para efeitos do registo predial, as pegas escritas e desenhadas consistem em:
- Planta do cadastro original.

- Quadro com a identificagao dos prédios, natureza, descri¢ao predial, inscricao
matricial, areas e confrontagoes.

- Planta da operagéo de transformagéao fundiaria com a identificacao dos novos
prédios.

- Quadro com a identificacdo dos novos prédios ou fichas individuais, com a
indicagao da respectiva area, area destinada a implementacgao dos edificios e
das construgdes anexas, area de construgao, volumetria, cércea e n° de pisos
acima e abaixo da cota da soleira para cada um dos edificios, n® de fogos e
utilizagéo dos edificios e dos fogos.

_Quadro de transformagao fundiaria explicitando o relacionamento entre os
prédios originarios e os prédios resultantes da operagédo de transformagao
fundiaria.
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Plano de Pormenor da Quinta da Pigarca - Termos de Referéncia

9. Fases e Prazos para a Elaboragao do Plano

O Plano de pormenor, sera elaborado no prazo de 6 meses e devera observar
o seguinte faseamento:

- Apresentacgéo de proposta preliminar do Plano de Pormenor;

- Envio da proposta de plano pormenor a Comissao de Coordenagao e
Desenvolvimento Regional do Alentejo (CCDRA) para a realizagao de
conferéncia de servicos com as entidades representativas dos interesses a
ponderar, eventual concertagédo e emissdo de parecer final, em conformidade
com o disposto nos artigos 75.°-C, n.° 3 a 5 do artigo 76.° do RJIGT;

- Abertura de um periodo de discussao publica através de Aviso a publicar no
Diario da Republica e a divulgar através da comunicagéo social e da respectiva
pagina da Internet;

- Elaboragao de resposta fundamentada as reclamagdes, observagées,
sugestoes e pedidos de esclarecimento apresentados pelos particulares, no
ambito do periodo de discussao publica;

- Ponderagao e divulgagao, designadamente através da comunicagao social e
da respectiva pagina da Internet, dos resultados da discussao publica e
elaboracdo da versao final da proposta do plano de pormenor para submissao
a deliberagédo da Assembleia Municipal;

- Aprovagao do plano de pormenor pela Assembleia Municipal;

- Publicagéo do plano de pormenor no Diario da Republica no prazo maximo de
dois meses a contar da data da aprovagao.

Plano de Pormenor da Quinta da Pigarga — Cuba, Agosto de 2011
10



Plano de Pormenor da Quinta da Pigarca - Termos de Referéncia

10. Base Programatica para o Desenvolvimento da Solugao
Urbanistica

O plano devera garantir o desenvolvimento de um pélo com infra-estruturas e
servicos ligados ao mundo rural e centrados na tematica do vinho, da vinha e
do cavalo que em conjunto com outras infra estruturas e Servicos
complementares permita a afirmagao do municipio no contexto regional como
uma area privilegiada de oferta inovadora de actividades turisticas, de lazer e
economicas.

A area de intervencdo é caracterizada por possuir uma localizagao vantajosa,
recomendando-se que o plano de pormenor fomente o melhoramento das
acessibilidades locais.

Devera igualmente ser dado especial relevo a integragao paisagistica de forma
a criar um poélo plenamente integrado na paisagem e com O menor impacto
ambiental, devendo as infra-estruturas de base serem correctamente
planeadas, de forma a nao se tornar numa sobrecarga incomportavel nas ja
existentes.

Devera garantir-se a reconversao dos edificios /construgoes antigas existentes
pertencentes @ quinta integrando-os na nova proposta de estrutura urbana
garantindo a inexisténcia/eliminagao de barreiras arquitecténicas.

Plano de Pormenor da Quinta da Pigar¢a — Cuba, Agosto de 2011
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Plano de Pormenor da Quinta da Pigarca - Termos de Referéncia

11. Constituicdo de Equipa Técnica do Plano e Equipa de
Acompanhamento Interno

A equipa técnica responsavel pela elaboragdo do plano sera interna ao
municipio e devera ser multidisciplinar.

A coordenagao do plano é assegurada pela divisdo de obras e urbanismo, para
além do normal contributo de outros servigos da Camara Municipal, sempre

que tal se justificar.
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ANEXOS:

- Delimitagéao da area de intervengao

- Planta de localizagé@o

- Extracto da planta de condicionantes do PDM

- Extracto da planta de ordenamento do PDM

- Planta de implantagéo/ proposta de ocupagao territorial
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Municipio de Cuba
Divisao de Administracio Geral

DOC: n.9 3

- Anexo que faz parte integrante da Inf. n.© 22/2011 -




Vitor Fialho

De: Helder Caseiro [helder.caseiro@cm-cuba.pt]
Enviado: quarta-feira, 24 de Agosto de 2011 17:31
Para: vitor.fialho@cm-cuba. pt

Assunto: FW: Hotel Rural em Quinta da Pigarca

De: Fatima Bacharel [mailto:fatima.bacharel@ccdr-a.qov.pt]
Enviada: sexta-feira, 29 de Julho de 2011 11:13

Para: jcanena@quintadapigarca.com; presidente.ceiadasilva@turismodoalentejo-ert.pt; helder.caseiro@cm-cuba.pt:
mf.maia@progitape.pt

Assunto: Hotel Rural em Quinta da Pigarca
Carissimos

Apos a nossa reuni&o do passado dia 27 de Julho verifiquei, como ficou acordado, as questdes da eventual
classificagcdo desadequada do solo enquanto RAN e a hipétese de a CM tomar a iniciativa de sujeitar o projecto a
AIA, mesmo n&o estando abrangido pelos requisitos do DL197/2005 de 8 de Novembro.

Em relagéo a primeira questdo confirma-se que se trata de um solo de capacidade de uso B e, como tal,
correctamente integrado em.RAN.

No que se refere ao segundo aspecto, de acordo com a experiéncia desta CCDR (nomeadamente da Direcgéo de
Servigos de Ambiente com a competéncia nessa matéria), nunca foi elaborado nenhum EIA para projectos que nao
fossem expressamente identificados como dele necessitando pelo respectivo regime juridico.

Neste contexto, creio que a melhor solugdo € mesmo a que equacionamos na reuniao, isto €, a elaboracdo de um
Plano de Pormenor na modalidade de Plano de Interveng&o em Espaco Rural, com a tramitacao que foi
igualmente identificada.

Assim, continuo ao dispor para qualquer esclarecimento e colaborag&o na eficaz tramitacéo do PIER se for essa a
opg¢ao da Camara Municipal e do promotor.

Com os melhores cumprimentos

Fatima Bacharel

Directora de Servicos de Ordenamento do Territério
e-mail: fatima.bacharel@ccdr-a.gov.pt

Telef: 266 740305

( - “)CCDR Comissao dé Coordenagao e

ALenTeso | Desenvolvimento Regional do Alentejo
Av. Eng. Arantes e Oliveira, 193 - 7004-514 EVORA
Tel.: + 351 266 740 300 - Fax.: + 351 266 706 562

www.ccdr-a.gov.pt email: expediente@ccdr-a.gov.pt



