CAMARA MUNICIPAL DE CUBA
Presidéncia

PROPOSTA

DATA: 20/03/2018

ASSUNTO: Proposta de abertura de procedimento para atribui¢do do direito ao arrendamento

do estabelecimento de bebidas do Centro Cultural de Cuba

Considerando que se encontra fechado, ha ja algm tempo, o estabelecimento de bebidas sito
no Centro Cultural de Cuba;
Considerando o interesse publico que resulta da atribuicdo da exploragdo deste
estabelecimento, concretizado pela dinamizagdo do espago e das respetivas infraestruturas e
pela constitucdo de uma &drea de apoio e convivio durante os intervalos dos espetaculos
realizados no auditorio;
Considerando as competéncias municipais no dambito da gestdo das instalagbes e
equipamentos integrados no patriménio municipal, vertidas na alinea ee) do n2 1 do art2. 33¢
da Lei n2 75/2013, de 12 de setembro, na sua redagdo atual;
Proponho que a Camara delibere sobre a abertura de concurso publico para atribuicdo do
direito ao arrendamento comercial do estabelecimento de bebidas sito no Centro Cultural de
Cuba, e aprove os respetivos programa de concurso e caderno de encargos, anexos.
Mais proponho que o Juri do procedimento, seja constituido pelos seguintes elementos:
Presidente: Francisco Xavier Candeias Fitas, Vice-Presidente da Camara;
Vogais efectivos: Vitor Manuel Parreira Fialho, Chefe da UAJDCS;

Maria Isabel Anibal Verissimo Semido, Técnica Superior.
Vogais suplentes: Cristina Isabel Vildo Rosa Branco Candeias, Técnica Superior;

Carmen das Dores da Silva Arrojado Estrela, Chefe da UAF.
O Presidente do Juri, nas suas faltas e impedimentos, sera substituido pelo vogal Vitor Manuel

Parreira Fialho.

O Presidente da Camara,
S —
(Dr. Jodo Manuel Casaca Portugués)




CONCURSO PUBLICO PARA ARRENDAMENTO COMERCIAL DO ESTABELECIMENTO DE BEBIDAS
SITO NO CENTRO CULTURAL DE CUBA

PROGRAMA DE CONCURSO

1. ENTIDADE ADJUDICANTE:

Entidade publica adjudicante é o Municipio de Cuba, sito na Rua Serpa Pinto, 84, 7940-172 Cuba,
com o telefone 284 419 900, com o fax 284 415 137 e com o e-mail: geral@cm-cuba.pt.

2. OBJETO DO CONCURSO PUBLICO:

2.1. O concurso em causa tem por objeto o arrendamento comercial do estabelecimento de
bebidas sito no Centro Cultural de Cuba.

2.2. O valor base de licitacdo deste arrendamento comercial é de € 300/més.

2.3. Ao valor referido no niumero anterior acresce o IVA a taxa legal em vigor.

3. TIPO DE ATIVIDADE EXERCIDA:

O estabelecimento objecto do presente concurso destina-se a cafetaria, sendo ai proibida, salvo
autorizacdo expressa da Camara Municipal de Cuba, a prestacdo de quaisquer servigcos ou exercicio
de outras atividades que ndo sejam objeto deste arrendamento.

4. PRAZO DO ARRENDAMENTO:

4.1. O arrendamento comercial objeto do presente concurso é feito pelo prazo de 2 anos, sendo
automaticamente renovado no seu termo por periodos sucessivos de 1 ano até ao maximo de 10
anos, salvo oposicdo a renovacao por qualquer das partes.

4.2. A oposicdo a renovacgdao do contrato por parte do senhorio é feita mediante comunicagao ao
arrendatdrio com antecedéncia de seis meses relativamente ao termo do contrato.

4.3. O arrendatario pode impedir a renovagao automatica mediante comunica¢do ao senhorio com
antecedéncia de 3 meses em relacdo ao termo do contrato.

5. ADMISSAO DE CONCORRENTES:

Podem ser concorrentes pessoas singulares ou coletivas de reconhecida competéncia, solvibilidade
e idoneidade, que cumpram as seguintes condi¢des, sob pena de exclusao:

a) Ndo serem devedores de impostos ao Estado portugués;

b) Ndo serem devedores de contribuicdes para a Seguranca Social, devidamente comprovada por
certidao emitida pelo Instituto da Seguranga Social, I.P.;

¢) Ndo serem devedores ao Municipio de Cuba.



6. FORMA E PRAZO DE APRESENTACAO DAS PROPOSTAS:

6.1. O prazo para apresentagdo das propostas é até as 17 horas do 152 dia contado da data de
publicacdo do Edital de abertura do concurso, sob pena de exclusao.

6.2. As propostas sdao entregues pessoalmente, contra recibo, na Camara Municipal de Cuba, Rua
Serpa Pinto, 84, 7940-172 Cuba, ou remetidas pelo correio, sob registo e com aviso de rececao,
para a mesma morada.

6.3. A proposta é redigida em lingua portuguesa ou, ndo o sendo, devem ser acompanhados de
traducdo devidamente legalizada e em relagdo a qual o concorrente declare aceitar a sua
prevaléncia, para todos os efeitos, sobre os respetivos originais, sem rasuras, entrelinhas ou
palavras riscadas, e sempre com o mesmo tipo de letra.

6.4. A proposta deve conter, obrigatoriamente, os seguintes elementos, sob pena de exclusdo do
concorrente:

a) O valor mensal de licitacdo proposto, sem inclusdo do IVA (correspondente ao valor a pagar
mensalmente pelo arrendamento);

b) Pessoal a afetar ao servico e respectivas habilitagGes;

c) Descricdo do servico que se propde prestar atendendo as caracteristicas especificas do
estabelecimento;

d) As formalidades referidas no ponto 6.3,

6.5. O valor da proposta é expresso em euros e indicado por algarismos e por extenso. Em caso de
divergéncia entre os valores indicados, prevalece o indicado por extenso.

6.6. A proposta é assinada pelo concorrente ou seu representante legal, caso seja uma pessoa
coletiva. Sempre que seja assinada por procurador, juntar-se-a procuracdao que confira a este
ultimo poderes para o efeito.

6.7. A proposta e os documentos que a instruem s3o apresentados em invdlucro fechado, em cujo
rosto se escreverda “CONCURSO PUBLICO PARA ARRENDAMENTO COMERCIAL DO
ESTABELECIMENTO DE BEBIDAS SITO NO CENTRO CULTURAL DE CUBA®, assim como a identificagdo
completa do concorrente.

7. DOCUMENTOS QUE INSTRUEM A PROPOSTA:

7.1. As propostas dos concorrentes devem ser acompanhadas dos seguintes documentos, sob pena

de exclus3o:

a) Declaracdo do concorrente de aceitacdo do conteddo do caderno de encargos, elaborada em



conformidade com o modelo constante do anexo | do presente procedimento, assinada pelo

concorrente ou por representante que tenha poderes para o obrigar;

b) Curriculo do concorrente, bem como do pessoal a afetar ao servico, onde seja indicada e
guantificada (expressa em meses) a experiéncia profissional na atividade de bebidas;

c) Projeto de exploracdo a desenvolver, que é um plano detalhado do negdcio que se propde
desenvolver no espago objeto do presente arrendamento, e que deve obedecer as seguintes
directrizes:

— Novos equipamentos a incluir no espago arrendado;

— Ideias inovadoras de desenvolvimento e de bem-estar para os frequentadores do
espaco (considerando sempre o seu enquadramento em termos de decoracdo,
gastronomia e cultura tradicional alentejanas);

— Nivel de qualidade proposto;

— Formagdo e apresentagdo do pessoal que propde colocar ao servico no espago
arrendado;

— Outros considerados relevantes para melhor compreensao do seu projeto.

8. DOCUMENTOS DE HABILITAGAO:

O concorrente a quem seja adjudicado o obejto do presente procedimento deve, no prazo maximo
de 5 dias uteis a contra da sua notificacdo, os seguintes documentos de habilitacdo, sob pena de,
ndo o fazendo, ser revogada a adjudicacdo:

a) Certiddao comprovativa da sua situacdo regularizada relativamente a dividas por impostos ao
Estado portugués ou autorizacdo de acesso para consulta da situacdo contributiva;

b) Certiddo comprovativa da sua situacdo regularizada relativamente a dividas por contribuicdes
para a Seguranca Social ou autorizacdo de acesso para consulta da situacdo contributiva;

c) Certiddo comprovativa da sua situacao regularizada relativamente a dividas ao Municipio de
Cuba;

d) Cépia da Certiddo Permanente ou autorizacdo de acesso para consulta da mesma no sitio

www.portaldaempresa.pt, tratando-se de pessoa coletiva;

9. CONLUIO ENTRE CONCORRENTES:
Constituem motivo de exclusdo dos concorrentes os acordos, as decisdes e as praticas concertadas
entre concorrentes que tenham por objecto ou como efeito impedir, falsear ou restringir de forma

sensivel a concorréncia, nos termos enunciados na Lei n? 1822003, de 11/06 (que aprova o regime


http://www.portaldaempresa.pt/

juridico da concorréncia).

10. ABERTURA DE PROPOSTAS:

As propostas sdo abertas e analisadas pelo Juri do procedimento no dia util imediato a data de
apresentacao de propostas, do facto se elaborando um relatério preliminar que sera notificado,
por escrito, a todos os concorrentes.

11. CRITERIO DE ADJUDICAGCAO

11.1. O critério de adjudicacdo é o da proposta economicamente mais vantajosa, atendendo aos
seguintes factores, por ordem decrescente de importancia:

a) Valor mensal proposto (60%);

b) Mérito da proposta (40%).

11.2. Relativamente aos factores atras enunciados, a respectiva ponderagao serd feita da seguinte
forma:

a) Valor proposto — para calculo deste factor utiliza-se a seguinte férmula:

(VP-PM) x 0,70 x 100

(P1+PM)
Sendo:
VP —valor da proposta
Pl — preco ideal (€ 1.000,00)
PM — preco minimo admitido (€ 300,00)
b) Mérito da proposta — este factor é decomposto nos seguintes sub-factores:
b.1) Qualidade técnica da proposta (85%)
Este sub-factor é pontuado da seguinte forma:
A proposta fica bastante aqguém dos objetivos do Municipio com o arrendamento — 0 pontos

A proposta fica aguém dos objetivos do Municipio com o arrendamento — 2 pontos

A proposta cumpre um minimo em termos dos objetivos do Municipio com o arrendamento — 3

pontos
A proposta ultrapassa os objetivos do Municipio com o arrendamento — 4 pontos

A proposta ultrapassa de forma excecional o idealizado pelo Municipio com o arrendamento e
chama a especial atencdo pela sua qualidade e dindmica — 5 pontos
b.2) Experiéncia profissional no ramo dos estabelecimentos de bebidas (15%)

Este sub-factor é pontuado da seguinte forma:



Sem experiéncia — 0 pontos;
Experiéncia até 3 anos — 2 pontos
Experiéncia até 6 anos — 3 pontos
Experiéncia até 10 anos — 4 pontos
Experiéncia superior a 10 anos — 5

Para calculo do mérito da proposta é utilizada a seguinte férmula:
MP= (0,85 x qualidade técnica + 0,15 x experiéncia profissional) x 6

11.3. O concurso sera adjudicado ao concorrente que melhor se posicione em fung¢ao do critério

supra exposto, através da aplicacdo da seguinte formula:
CF=VP +MP
12. CONSULTA E FORNECIMENTO DO PROCESSO DE CONCURSO:

12.1. As pecas que integram o procedimento - o programa do procedimento e caderno de encargos
- encontram-se disponiveis para consulta na Unidade de Apoio Juridico, Desenvolvimento, Cultura
e Sociedade da Camara Municipal de Cuba, sita na morada indicada em 1, das 9h00 as 12h30 e das
14h00 as 17h30, desde o dia da publicacdo do edital até ao termo do prazo fixado para a
apresentagao das propostas.

12.2. O programa do procedimento e o caderno de encargos encontram-se patentes na pagina de

Internet da Camara Municipal de Cuba — www.cm-cuba.pt, onde podem ser consultados e

copiados gratuitamente.

12.3. Em alternativa, os interessados podem adquirir no servigo indicado no n2 1, cdpia das pecas
do procedimento, mediante o pagamento do respectivo custo, que é de € 2,50 + IVA.

13. ESCLARECIMENTOS E RETIFICAGAO DAS PEGCAS DO PROCEDIMENTO:

13.1. Os esclarecimentos necessarios a boa compreensdao e interpretacdo das pecas do
procedimento devem ser solicitados pelos interessados, por escrito, ao juri do concurso, dentro do
primeiro terco do prazo fixado para a apresentacdo das propostas.

13.2. Os esclarecimentos e retificacdes serdao prestados por escrito, pelo juri do concurso, até ao
termo do segundo terco do prazo fixado para apresentacdo das propostas, sendo disponibilizados
na pagina da internet da Camara Municipal de Cuba, juntos as pec¢as do procedimento patentes
para consulta, procedendo-se a notificacdo de todos os interessados que os tenham obtido junto

desta edilidade.


http://www.cm-cuba.pt/

13.3. Os esclarecimentos e as retificacdes fazem parte integrante das pecas do procedimento a que
dizem respeito e prevalecem sobre estas em caso de divergéncia.

14. PRAZO DE MANUTENGAO DAS PROPOSTAS:

Os concorrentes obrigam-se a manter as suas propostas pelo prazo de 66 dias. Em caso de
desisténcia antes do decurso deste prazo, fica o concorrente obrigado a pagar 50% do valor da sua
proposta e fica impedido de poder concorrer a outros procedimentos abertos pelo Municipio
durante o periodo de 2 anos.

15. CONTRATO:

O contrato de arrendamento comercial objeto do presente concurso serd reduzido a escrito,
decorrendo todos os encargos dai resultantes por conta do adjudicatario.

16. LICENGA DE UTILIZAGAO:

Apds a celebracdo do contrato de arrendamento e encontrando-se o estabelecimento em
condicbes de iniciar o seu funcionamento, o arrendatario deve providenciar junto dos servicos
competentes todos os procedimentos inerentes ao exercicio da atividade objeto do contrato, de

acordo com a legislagdao em vigor.



ANEXO |

Minuta da declaracao de aceitagao do contetido do Caderno de Encargos

1 - ... (nhome, nimero de documento de identificagdo, morada, contato telefénico e endereco de
correio eletrénico), na qualidade de representante legal de ) ...(firma, numero de identificacdo
fiscal e sede ou, no caso de agrupamento concorrente, firmas, nimeros de identificacao fiscal e
sedes), tendo tomado inteiro e perfeito conhecimento do caderno de encargos relativo a execucao
do contrato a celebrar na sequéncia do procedimento de ... (designacdo ou referéncia ao
procedimento em causa), declara, sob compromisso de honra, que a sua representada @) se obriga
a executar o referido contrato em conformidade com o conteddo do mencionado caderno de
encargos, relativamente ao qual declara aceitar, sem reservas, todas as suas cldusulas.

2 - Declara ainda que renuncia a foro especial e se submete, em tudo o que respeitar a execucao
do referido contrato, ao disposto na legislacdo portuguesa aplicavel.

3 — O declarante tem pleno conhecimento de que a prestacdo de falsas declaracdes implica,
consoante o caso, a exclusdao da proposta apresentada ou a caducidade da adjudicacdao que
eventualmente sobre ela recaia, sem prejuizo da participacdo a entidade competente para efeitos

de procedimento criminal.

... (local), ... (data), ... [assinatura (4)].

) Aplicdvel apenas a concorrentes que sejam pessoas coletivas.

2 . .. ~

@ No caso de o concorrente ser uma pessoa singular, suprimir a express3o «a sua representada».
®) Enumerar todos os documentos gue constituem a proposta, para além desta declaracao.

@) Assinatura do concorrente ou do seu representante legal.



CONCURSO PUBLICO PARA ARRENDAMENTO COMERCIAL DO ESTABELECIMENTO DE BEBIDAS DO
CENTRO CULTURAL DE CUBA

CADERNO DE ENCARGOS

CLAUSULAS GERAIS

Arte. 12
Ambito de aplicagdo
As clausulas gerais deste caderno de encargos aplicam-se aos contratos de arrendamento

comercial a celebrar entre o Municipio de Cuba e o arrendatdrio selecionado.

Arte, 2°
Contrato de arrendamento
O contrato de arrendamento é reduzido a escrito e obedece ao disposto no NRAU, aprovado pela
Lei n2 62006, de 27 de fevereiro, na sua redacdo atual, e no Decreto-Lei n? 160/2006, de 8 de

agosto.

Arte, 32
Partes outorgantes
Sao partes outorgantes o Municipio de Cuba, representado pelo presidente da Camara Municipal, e

o arrendatdrio selecionado ou seu representante legal.

Arte, 42
Disposigoes legais aplicaveis
Na execucdo do contrato de arrendamento comercial observar-se-a o disposto:

a) Na Lei n2 62006, de 27 de fevereiro, que aprovou o Novo Regime do Arrendamento Urbano

(NRAU), com as alteragées que lhe foram introduzidas;

b) No Decreto-Lei n? 156/2006, de 8 de agosto;



c) No Decreto-Lei n2 1572006, de 8 de agosto, com as alteragdes que lhe foram introduzidas;
d) No Decreto-Lei n? 160/2006, de 8 de agosto;

e) Portaria n2 1192-A/2006, de 3 de novembro;

f) Na demais legislagao aplicavel;

g) Nas pecas patentes a concurso: edital, programa de concurso, caderno de encargos, retificacGes

e esclarecimentos que tenham sido prestados.

Arte, 52
Duvidas quanto a interpretagdo de documentos patentes a concurso
1. O concorrente que tenha qualquer duvida de interpretacdo de documentos patentes a concurso,
deverd coloca-la, por escrito, ao Juri do concurso, dentro do primeiro terco do prazo previsto para

a apresentagdo das propostas.

2. A falta de cumprimento do disposto no nimero anterior torna o concorrente responsavel por

todas as consequéncias da errada interpretacdo que haja feito.

Arte. 62
Regras de interpretacdo em caso de duvida

As divergéncias que por ventura existam entre os varios documentos patentes a concurso, se ndao
puderem solucionar-se por critérios legais de interpretacdo, resolver-se-dao de acordo com as

seguintes regras:

a) O estabelecido no contrato de arrendamento prevalecera sobre o que constar de todos os

documentos patentes a concurso;

b) No caso de contradicdo entre as disposi¢cdes integrantes dos varios documentos patentes a

concurso, prevalecerdao aquelas que forem mais vantajosas para o Municipio de Cuba.

Arte, 72

Notifica¢Oes, informagoes e comunicagoes



As notificacGes, informacdes e comunicacbes a enviar, por qualquer das partes, deverdo ser

efetuadas:

a) Por escrito e com suficiente clareza, por forma a que o destinatario fique ciente da respetiva
natureza e conteludo e remetidas por correio registado com aviso de recegdo, entregues

pessoalmente, por fax ou e-mail;

b) Para os atos especificos indicados na Portaria n2 226/2013, de 12 de julho, sera utilizado o

modelo Unico simplificado, a ela anexo, e observar-se-do os procedimentos de entrega ai definidos.

Arte, 82
Contagem dos prazos

Os prazos contam-se de acordo com o disposto no art?. 872 do Cdédigo do Procedimento
Administrativo, salvo os prazos para apresentacdo das propostas, os quais ndo se suspendem aos

sabados, domingos e feriados.

Art2. 92
Causas de cessac¢do do contrato

O contrato de arrendamento pode cessar por acordo das partes, resolucao, caducidade, denuncia

ou outras causas previstas na lei, designadamente por incumprimento.

CLAUSULAS ESPECIAIS

Arte. 102

Objecto do arrendamento
O presente procedimento visa o arrendamento comercial do estabelecimento de bebidas do

Centro Cultural de Cuba.

Arte. 112

Obrigagdes do arrendatario



O arrendatario obriga-se a:

a) Explorar o estabelecimento em moldes que confiram elevados padrées de qualidade,
designadamente no que diz respeito a higiene e seguranca das respetivas instalacdes, bem como a
qualificacdo e apresentacdo do pessoal que ai preste servigo;

b) Pagar a renda que venha a ser definida no ambito do presente procedimento;

c¢) Ndo dar ao imével arrendado outra utilizagdo que ndo a do objeto do contrato de
arrendamento;

d) Nao fazer do imdvel arrendado uma utilizagao imprudente;

e) Dotar o estabelecimento do equipamento, mobilidrio e utensilios necessarios ao tipo e as
caracteristicas do servigo que presta;

f) Manter em bom estado de utilizacdo e conservacdo o equipamento, mobilidrio e utensilios
existentes no estabelecimento, bem como todos os que |4 venha a instalar;

g) Ndo proporcionar a outrem o gozo total ou parcial do imével por meio de cessdo onerosa ou
gratuita da sua posicdo juridica, subarrendamento ou comodato, exceto se a Camara Municipal de
Cuba, a autorizar por escrito;

h) Comunicar a Camara Municipal de Cuba, dentro de quinze dias, a cedéncia do gozo do imdvel
arrendado por algum dos referidos titulos, quando permitida ou autorizada por escrito;

i) Cumprir todas as obrigacGes decorrentes de normas de higiene, seguranca, salubridade e
ambientais, relativas a atividade que vier a ser explorada;

j) Observar todos os condicionalismos legais e regulamentares exigidos para o tipo de servico
prestado;

[) Proceder a limpeza e manutencdo das instalagdes sanitarias publicas existentes no edificio e de
todos os espacos envolventes, a excecdo do auditério e dos gabinetes;

m) Disponibilizar a utilizacdo do espaco envolvente do bar para a realizacdo de eventos culturais
promovidos pelo Municipio de Cuba, os quais sdo comunicados com a antecedéncia minima de 10
dias;

n) Restituir, findo o contrato, o imdvel arrendado em bom estado de conservacdo, ressalvadas as
deterioracdes inerentes a um uso normal e prudente, e em condi¢des de nele poder continuar a

ser explorado, ininterruptamente, um estabelecimento comercial.

Arte, 129

Periodo de funcionamento



1. O arrendatdrio obriga-se a manter o estabelecimento aberto ao publico durante todo o ano,
salvo em dia de descanso semanal devidamente autorizado e constante do mapa de horario de
funcionamento, que deve estar afixado em local bem visivel no interior do estabelecimento.

2. O eventual encerramento por motivo de férias fica sujeito a autorizagao da Camara Municipal de

Cuba.

132
Responsabilidade pela exploragao do estabelecimento
1. O arrendatdrio é responsavel pelo funcionamento e nivel de servicos a prestar no
estabelecimento arrendado, cabendo-lhe assegurar o cumprimento das disposi¢des legais e
regulamentares aplicdveis.
2. Em caso de incumprimento de qualquer norma legal, regulamentar ou contratual, o arrendatdrio
€ o Unico responsavel, sendo-lhe imputada toda e qualquer sanc¢do, independentemente do direito

de regresso que ele tenha sobre qualquer terceiro.

Arte. 14°
Transmissao

1. A transmissao da posicdo do arrendatario sé é possivel nos termos legalmente previstos.

2. Ndo é permitida a transmissdo da posi¢ao do arrendatdrio antes de decorridos 6 meses a contar

do inicio do contrato.

Art2, 152
Pagamento da renda

1. Arenda devida pelo arrendamento é paga, mensalmente, até ao dia 8 de cada més.

2. O ndo pagamento referido na data indicada implica o pagamento de uma indemnizacdo igual a

50% do que for devido.

3. O montante pago a titulo de renda serd atualizado anualmente de acordo com o coeficiente de

atualizacgdo vigente.

4. O pagamento da renda serd antecipado por um periodo de dois meses.



Arte. 162
Encargos
1. Ficam a cargo do arrendatario o pagamento de todas as contribuicdes, impostos, taxas, multas e

demais encargos devidos ao Estado, as autarquias locais ou a quaisquer entidades.

2. Ficam igualmente a cargo do arrendatdrio o pagamento das faturas da agua, energia elétrica,

assim como de outros servigos que sejam instalados no estabelecimento.

Artigo 172

Obras e benfeitorias
1. S3o da responsabilidade do arrendatdrio as pequenas reparacdes e obras de conservagao e
manutencdo no espaco arrendado, devendo sempre comunica-las previamente a Camara
Municipal.
2. Ndo sdo autorizadas quaisquer obras ou benfeitorias que descaracterizem o local arrendado.
3. Cessado o contrato, revertem gratuitamente para o Municipio de Cuba, sem direito a retencao
ou indemnizacdo, todas as obras e benfeitorias realizadas no imével arrendado.
4. As benfeitorias ficam a fazer parte integrante do imdvel arrendado, livre de quaisquer dnus ou

encargos, sem prejuizo das oneragdes expressamente autorizadas pelo Municipio de Cuba.

Artigo 182
Responsabilidade

1. O arrendatdrio garante a adequada conservacao e manutencdo do imével arrendado ao longo
de todo o periodo de vigéncia do contrato.

2. O arrendatario responde pela culpa ou pelo risco, nos termos da lei geral, por quaisquer danos
causados no exercicio da atividade incluida no objeto do contrato, respondendo ainda, nos termos
em que o comitente responde pelos atos do comissario, pelos prejuizos causados por terceiros
contratados no ambito dos trabalhos compreendidos no contrato.

3. A responsabilidade do arrendatario abrange quaisquer despesas que sejam exigidas ao

Municipio de Cuba por inobservancia de disposi¢des legais ou contratuais.

Artigo 192

Seguros



Para além dos seguros obrigatdérios nos termos da legislacdo em vigor, o arrendatdrio fica obrigado
a celebrar e manter em vigor, sem qualquer encargo para o Municipio de Cuba, os seguintes
seguros:

a) Acidentes de trabalho, conforme legislagdo em vigor, cobrindo todo o pessoal ao seu servico;

b) Responsabilidade civil de exploracdo, cujas garantias devem abranger danos patrimoniais e ndo
patrimoniais causados a terceiros por atos ou omissdes decorrentes da atividade inerente a
exploragdo, incluindo os resultantes de opera¢do de quaisquer maquinas e/ou equipamentos, e

outros danos causados pelo pessoal ou pelas pessoas sob a sua direcao.

Artigo 202

Pessoal
Sdo da exclusiva responsabilidade do arrendatdrio todas as obrigacGes relativas ao pessoal
empregado no estabelecimento, a sua aptiddao profissional e a sua disciplina, bem como ao

cumprimento da legislacdo laboral.

Artigo 212

Atos e direitos de terceiros. Perdas e danos
1. O arrendatario é o Unico responsavel pelas indemnizacdes por perdas e danos e as despesas
resultantes de prejuizos pessoais, de doencas, de impedimentos permanentes e temporarios ou
morte, decorrentes ou relacionados com a execug¢ao da explorag¢ao no estabelecimento arrendado;
estas indemnizacOes e despesas abrangerdo obrigatoriamente terceiros em atuacdo no local da
exploracgao, incluindo o préprio Municipio de Cuba.
2. O arrendatdrio é o Unico responsavel pela reparacdo e indemnizacdo de todos os prejuizos
sofridos por terceiros, incluindo o préprio Municipio de Cuba, até ao termo do contrato de
arrendamento, designadamente os prejuizos materiais resultantes:
a) Da atuacdo do pessoal do arrendatario ou dos seus subcontratados;
b) Do deficiente comportamento dos equipamentos;
c) Do impedimento de utilizacdo.
3. O arrendatario é o uUnico responsavel pela cobertura dos riscos resultantes de circunstancias

fortuitas e/ou imprevisiveis e de quaisquer outras.



Artigo 222

Equipamentos
1. Constituem encargos do arrendatdrio os custos com a utilizacgdo de maquinas, aparelhos,
utensilios, ferramentas, bem como todos os encargos com a manutenc¢do e/ou substituicdo dos
equipamentos existentes, manutencdo e/ou melhoria nas instalacbes do estabelecimento
arrendado, em tudo indispensavel a boa explora¢do do mesmo.
2. 0 equipamento afeto a exploracdo e referido na cldusula anterior deve satisfazer, quer quanto as
suas caracteristicas, quer quanto ao seu funcionamento, o estabelecido nas leis e regulamentos de
seguranga em vigor.
3. No ato de entrega do estabelecimento arrendado, sera feito um inventario de todo o patriménio
existente, ficando o arrendatdrio responsavel pela sua conservagao e substituicdo, como referido, e
como seu fiel depositario.
4. Por imposicGes de segurancga inerentes ao funcionamento do Centro Cultural, ao arrendatério sé
é permitida a colocacdo de mesas e cadeiras, independentemente do seu nuimero, na darea

indicada na planta anexa, sob pena de ser ordenada a sua remocao.
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