AVISO
CAMARA MUNICIPAL DE CUBA

O Plano de Urbanizacdo da Vila de Cuba, publicado no Didrio da

a

Republica, 2. série, n.° 236, de 07 de Dezembro de 2007, cujo
original se encontra arquivado neste municipio, saiu com diversas

inexactiddes, razdo pela qual se procede a sua replicacdo integral.

PLANO DE URBANIZAGCAO DA VILA DE CUBA

Para os efeitos previstos no art. 148.° do Dec. Lei n.° 380/99, de 22
de Setembro, na redacg¢do do Dec. Lei n.° 316/2007, de 19 de Setembro,
torna-se publico que, sob propostas da Cémara Municipal datadas de 17
de Marco de 2004 e de 22 de Agosto de 2007, a Assembleia Municipal de
Cuba aprovou em 30 de Setembro de 2004 e 19 de Outubro de 2007, o
Plano de Urbanizacdo da Vila de Cuba (PU), no municipio de Cuba.

Foram cumpridas todas as formalidades legais, designadamente quanto a
discussd&o publica, que foil realizada nos termos do disposto no art.
77.° do Dec. Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro.

Na &rea de intervencdo do PU vigora o Plano Director Municipal de Cuba
(PDM), ratificado pela Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 50/93,
de 08 de Junho.

Com a publicacdo do Dec. Lei n.° 316/2007, de 19 de Setembro, o PU
deixou de estar sujeito a ratificacéo, ndo obstante alterar o
perimetro urbano da vila de Cuba delimitado na planta de ordenamento
do PDM em vigor, uma vez que passou a integrar A&areas classificadas
como solo rural, integradas na Reserva Agricola Nacional (RAN), que
para o efeito foram desafectadas, e ainda, solos de Reserva Ecoldgica
Nacional (REN), tendo para o efeito sido alterada a sua delimitacéo
através da Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 113/2004, publicada
no D.R., I.? série B, n.° 178, de 30 de Julho de 2004.

Nestes termos, sdo alteradas as disposicdes escritas e graficas do
Plano Director Municipal de Cuba em vigor, na &area de intervencdo do
Plano de Urbanizacdo da vila de Cuba.

De salientar que, no gque concerne ao patrimbénio classificado ou em
vias de classificacdo é conferida a protecgcdo prevista na Lei n.°
107/2001, de 08 de Setembro, devendo em especial, ser assegurado o
cumprimento da lei citada nos aspectos respeitantes a carta do
patriménio arqueoldgico da vila de Cuba, que integra o plano.

Foi emitido ©parecer favordvel pela Comissdo de Coordenacdo e

Desenvolvimento Regional do Alentejo.



Importa, por ultimo, referir gque ndo tendo a Assembleia Municipal
deliberado sobre a data de entrada em vigor do PU, aplicar-se-& o

o

disposto no art. 2. da Lei n.° 74/98, de 11 de Novembro, na redaccgdo

da Lei n.° 42/2007, de 24 de Agosto, e o mesmo entrard em vigor no 5.°
dia apds a sua publicacéao.

Assim, publica-se em anexo o Regulamento do Plano de Urbanizacdo da
vila de Cuba, que vai acompanhado pela planta de zonamento, pela
planta de condicionantes, pela planta contendo as alteracdes

efectuadas ao PDM de Cuba e pela Carta do Patrimbénio arqueldgico.

PLANO DE URBANIZAGCAO DA VILA DE CUBA
REGULAMENTO

CAPITULO I

DISPOSICGES GERAIS
Artigo 1°
Area de intervencio

Considera-se abrangida pelo Plano de Urbanizagdo da Vila de Cuba,

adiante designado por P.U.C., toda a &rea definida na carta com o
titulo "Planta de Zonamento", a escala 1/2 000, anexa a este
Regulamento.

Artigo 2°

Composigédo

1. O P.U.C. é constituido por:
a. O Regulamento;
A Planta de Zonamento, a escala 1/2000;

A Planta de Condicionantes, a escala 1/2000.

2. 0 P.U.C. é acompanhado por:
a. Relatério;
Carta do Patrimdénio Arqueoldgico;

Programa de Execuc¢do e Plano de Financiamento.



Artigo 3°
Enquadramento juridico

O presente plano de wurbanizacdo enquadra-se no regime Jjuridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial, adiante designados por IGT,

aprovado pelo D.L. 380/99, de 22 de Setembro.

Artigo 4°
Ambito de aplicacgéo

Todas as accdes, de intervencdo publica ou privada que impliquem
alteracgdes do uso do solo a realizar na &area de intervencdo do P.U.C.,
respeitardo obrigatoriamente as disposicdes deste Regulamento, da

Planta de Zonamento e da Planta de Condicionantes.
Artigo 5°
Prazo de vigéncia

O P.U.C. sb6 poderd ser objecto de alteracdo decorridos trés anos sobre
a respectiva entrada em vigor com excepgdo das situagdes referidas no

Decreto Lei n°® 380/99 de 22 de Setembro.

Artigo 6°
Objectivos
Constituem objectivos do P.U.C.:
= a definicdo de regras para a gestdo urbanistica municipal;
. o ordenamento da &rea de intervencdo;
. a melhoria das redes de infra-estruturas, em geral;
. a melhoria das condic¢des de circulacdo e de estacionamento;
= a valorizacdo e preservacdo do patriménio cultural e natural;

- o melhoramento da rede de equipamentos;
= a melhoria do ambiente urbano e definicdo da estrutura ecoldbdgica
urbana;

= a sustentabilidade da ocupacédo e utilizagdo da area que abrange.



CAPITULO II

CONCEITOS URBANISTICOS
Artigo 7°
Definicgdes

Para efeitos deste regulamento, os conceitos urbanisticos adoptados

sdo os seguintes:

Area Total de Construcdo (ATC) - E o somatério das &reas brutas de
todos os pisos dos edificios, acima e abaixo do solo, excluindo as
garagens, quando situadas totalmente em cave, superficie de servigos
técnicos (posto de transformacao, central térmica, central de
bombagem) e galerias exteriores publicas, arruamentos ou outros

espacos livres de uso publico, cobertos pela edificacéo;

Estabelecimentos Hoteleiros - Os como tal classificados na legislacéao
em vigor e que sdo o0s seguintes:

. hotéis;

- hotéis apartamentos;

. pensodes;

- estalagens;

" motéis;

- pousadas.

Meios complementares de alojamento turistico - os definidos na
legislacdo em vigor e que sdo os seguintes:

. aldeamentos turisticos;

- apartamentos turisticos;

. moradias turisticas.

Camas turisticas (CM) - Os lugares por pessoa em estabelecimentos
hoteleiros, em meios complementares do alojamento turistico e em

conjuntos turisticos previstos na legislacdo em vigor.

Cércea (C) - E a dimens&do vertical da construcdo contada, a partir do
ponto da cota média do terreno no alinhamento da fachada até a linha

superior do beirado, platibanda ou guarda do terraco;



Area total do terreno ( AT) - Area de um prédio ou prédios, qualquer
que seja o uso do solo preconizado, sobre a qual incide a operagéo

urbanistica.

Densidade habitacional (Dh) - E o quociente entre o numero total de

fogos previstos e o espago de urbanizagdo programada;

Equipamentos - S&o espacos para implantacgdo de estruturas com fungdes
administrativas, educativas, de seguranca, de saude, desportivas, de

saneamento, de transportes e telecomunicacgdes, etc.

Espagos Canais - correspondem aos corredores activados por infra-
estruturas e que tém efeito de barreira fisica dos espacos que os

marginam;

Espagos Multiusos, sdo os espac¢os destinados a actividades econdmicas,
de armazenagem, servicos, escritdédrios e equipamentos e que apresentam

elevado nivel de infra-estruturacéo;

Espago Residencial - caracterizado pelo elevado nivel de infra-
estruturacdo e concentracdo de edificacdes onde o solo se destina
predominantemente a construcdo de habitacdo, integrando equipamentos,
espacos verdes, espacos de actividades econdmicas compativeis com o

tecido urbano, servicos, comércio e infra-estruturas complementares;

Espagcos de Urbanizagdo Programada, assim denominados por poderem vir a
adquirir as caracteristicas das =zonas urbanas. Geralmente designados
por &reas de expansdo, integram, para além dos espacos destinados a
habitacdo, a equipamentos e a espagos verdes, espacos multiusos,

servicgcos, comércio e infra-estruturas complementares;

Indice de Construcdo (Ic) - E o quociente entre a &rea total de
construcdo, estabelecida para um lote ou parcela de terreno, e a area

desse mesmo lote ou parcela;

Indice de Implantagido (Ip) - E o quociente entre a 4&rea total de
implantacdo, estabelecida para um lote ou parcela de terreno, e a area

desse mesmo lote ou parcela;

Patriménio - Sdo0 os elementos e conjuntos construidos que representam
testemunhos da histdéria da ocupacdo e do uso do territdério e assumem

interesse relevante para a memdéria e identificagdo das comunidades.



Estrutura Ecolégica - sdo espag¢os naturais, existentes ou propostos,
que garantam a qualidade ambiental e paisagistica a todo o sistema

urbano.

CAPITULO III

SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA
Artigo 8°
Zona geral de protecgdo ao patriménio

De acordo com a legislacdo existente sobre esta matéria foi definida
uma area geral de protecgdo ao patrimdénio edificado com as seguintes

condicionantes.

1. A Igreja de S. Vicente, classificada com Imbével de Interesse
Ptiblico, pelo Instituto Portugués do Patriménio Arquitectdnico
(IPPAR), tendo sido delimitada uma zona geral de proteccdo de 50
m que se encontra devidamente identificado e delimitado na

Planta de Condicionantes.

2. Nos edificios ou terrenos abrangidos pela &area de protecgdo ao
patriménio edificado as obras de construgcdo e de quaisquer
trabalhos que alterem a topografia, os alinhamentos e as cérceas
e, em geral a distribuigcdo de volumes e coberturas ou o
revestimento exterior dos edificios abrangidos pela =zona de
proteccdo, carecem de parecer favoravel da administracdo do

patriménio cultural competente.

3. Todas as obras de ampliacdes, alteracdes, Dbeneficiacdes dos
edificios e novas construgdes deverdo observar as disposicdes

expressas na Seccao III, subsecgdo I deste regulamento.

Artigo 9°
Zona especial de protecg¢do ao patriménio classificado (Z.E.P.)

Na planta de zonamento é proposta uma zona especial de proteccgdo, a
fixar por portaria do oérgdo competente da administracdo central, na
qual n&do podem ser concedidas pelo municipio, nem por outra entidade,
licencas para obras de construgdo e para dguaisquer trabalhos que
alterem a topografia, os alinhamentos e as cérceas e, em geral a

distribuicdo de volumes e coberturas ou revestimentos exteriores dos



edificios sem prévio parecer favorédvel da administracdo do patrimdénio

cultural competente.

Artigo 10°
Zona de protecgdo a edificios escolares

Sdo zonas proéximas e envolventes dos edificios escolares que devem

observar os seguintes condicionamentos:

1. Nas 4&reas imediatamente envolventes aos recintos escolares,
existentes ou previstos, é proibido erigir gqualquer construgdo
cujo afastamento aos limites do terreno escolar seja inferior a
uma vez e meia da altura da construcdo prevista, sendo que este
afastamento nunca serd inferior que 12 m. Considera-se que
aqueles afastamentos deverdao ser calculados por forma a que uma
linha tragcada a partir de gqualquer ponto das extremas sul,
nascente e poente do terreno escolar e formando um angulo de 34°
com o plano horizontal que passa por esse ponto, ndo encontre
quaisquer obstédculos. Na extrema norte do terreno, aquele angulo

poderd ser de 45°;

2. Esta &rea de proteccdo “non aedificandi” serd de 200 m, sempre
que se trate de edificio ou equipamento incémodo, perigoso ou

insalubre, conforme o disposto na legislagdo em vigor;

3. Poderd admitir-se um afastamento inferior ao previsto na alinea
anterior, mediante parecer favoravel da Direccdo Regional de

Educacdao do Sul.

Artigo 11°
Zona do dominio publico hidrico

Sd4o é&reas pertencentes ao dominio hidrico, as ribeiras e principais
linhas de &gua e suas respectivas faixas “non aedificandi”, com 10 m
para ambos os lados, contados das margens ou das arestas superiores
dos taludes, estando sujeitas ao regime Jjuridico da utilizacdo do

Dominio Hidrico.



Artigo 12°
Reservatério de agua

S&do definidas faixas de respeito que se estendem até a disténcia de 10

metros dos limites da propriedade onde se situa o reservatédrio.

CAPITULO IV

USO E OCUPAGAO DO SOLO

Seccao I

Zonamento

Subsecgédo I

Classificagdo do Solo
Artigo 13°
Classificacgao

A classificacdo do solo determina o destino Dbésico dos terrenos,
distinguindo-se toda a &rea de intervencgdo do P.U.C. como solo urbano,

constituindo o seu todo, o perimetro urbano.

Subsecgédo II

Qualificagcdo do Solo
Artigo 14°
Qualificacgao

Considerada a classificagdo Dbésica do solo, definida no artigo

anterior, a qualificacgdo regula o uso dominante e a edificabilidade.

1. O solo urbano ¢é constituido pelas seguintes categorias de
espagos:
= Espaco Urbanizado;
. Espaco de Urbanizacgdo Programada;
. Patriménio Edificado;

u Rede Viaria;



= Espaco integrado na Estrutura Ecoldégica Urbana.

As categorias de espacos referidas no numero anterior dividem-se
nas seguintes subcategorias de espacos, em funcdo do uso

dominante:

.1. Espaco Urbanizado.
- Zona antiga (Z2Za);
. Zona Consolidada (Zc);
. Zona de Expansdo Recente (Zer);
= Espaco de Multiusos Existente;

= Espaco de Equipamento Existente.

.2. Espaco de Urbanizacdo Programada.
= Espacos Residenciais Propostos;
. Espaco de Multiusos Proposto;

. Espacos de Equipamentos Propostos.

.3. Rede Viaria
. Variante;
" Vias principais;

- Vias secundéarias.

.4. Espaco integrado na Estrutura Ecoldégica Urbana.

. Espacos verdes existentes;

= Eixos arborizados existentes;

= Pracas, largos e terreiros a requalificar;

. Espacos verdes de recreio e lazer propostos;

. Espacos verdes de enquadramento e protecgdo propostos;
. Outros espacgos publicos;

= Eixos arborizados propostos.

Na categoria de Urbanizacdo Programada, foram definidas sete
Unidades de Planeamento e Gestdo, designadas por UOP’s que se
encontram igualmente delimitadas na Planta de Zonamento e que
deverdo ser objecto de Planos de Pormenor e/ou de Operacdes de

Loteamento.



Seccao 11

Condicionamentos Gerais a Edificacao e Imagem Urbana
Artigo 15°
Achados arqueolégicos

1. Sempre que no decorrer de obras de iniciativa ©publica,
cooperativa ou particular ou de trabalhos da responsabilidade de
empresas concessiondrias, sujeitas a licenciamento municipal ou
ndo, forem encontrados bens arqueoldgicos, tal facto deverd ser
comunicado a Cémara Municipal de Cuba e ao Instituto Portugués

de Arqueologia;

2. Os bens arqueoldgicos mbdveis ou 1imdveis encontrados ficardo
sujeitos ao disposto na legislagdo em vigor, bem como o0s

constantes na carta do Patriménio Arqueoldbgico.

Artigo 16°
Condicionamentos gerais

Todas as construcdes existentes, novas construcgdes, ampliacdes e
reconstrugdes no interior do perimetro urbano da Vila de Cuba, com
excepcdo das referidas no Art°® 63° deste Regulamento, estdo sujeitas

aos seguintes condicionamentos:

1. A profundidade méxima das construcdes para habitacdo é de 15

metros;

2. Os desvaos da cobertura ndo poderdo ser aproveitados para fins
habitacionais, arrecadac¢des ou outras utilizacdes, admitindo-se
contudo a existéncia de escadas de recurso de acesso a cobertura
ou a terragos no caso de existirem, de acordo com O expresso no

Regulamento Geral das Edificag¢des Urbanas;

3. Em todas as edificagdes, nédo ¢é permitida a sobrelevacdo da
cobertura (testa) em mais de 25 cm acima da ultima laje do

edificio (laje de esteira);

4. O éangulo méximo da cobertura relativamente a uUltima laje do

edificio ndo pode exceder os 30°;



5. A pintura das construcdes existentes ou de novos edificios deve
subordinar-se a utilizacdo de cores em tons claros ou médios,
que tenham sido submetidas a aprovagdo da Cédmara Municipal,
mediante a apresentacdo de uma amostra de cor no processo de

licenciamento;

6. No revestimento exterior dos novos edificios ¢é proibida a
aplicacdo dos seguintes materiais:
a. Rebocos irregulares tipo "Tirolés";
b. Azulejo decorativo de padrdo ndo aprovado pelos Servigos
Técnicos;
c. Deve ser dada preferéncia a rebocos pintados, 1lisos de

argamassa de cimento e areia.

7. Nos vdos exteriores das edificacdes é interdita a utilizacdo de
aluminios anodizados na cor natural. Deverd ser utilizada de
preferéncia madeira pintada com tinta de esmalte, podendo
todavia ser admitido o uso de aluminio termolacado nas cores

branco, verde e azul;

8. E interdito o encerramento, sob qualquer forma, das &reas

destinadas a varandas ou terracos das edificacdes;

9. Serd autorizado a aplicagdo de ar condicionado nas fachadas dos
edificios, desde que o aparelho fique embutido nas fachadas dos

mesmos.

Artigo 17°
Cércea

A cércea méxima é de dois pisos acima do solo, correspondendo a uma
altura méxima de 7,0 metros e admitindo-se 8 metros para o caso de

estabelecimentos hoteleiros.

Artigo 18°

Publicidade

A publicidade wvisivel de lugares publicos deverd observar os seguintes

condicionamentos:

1. A colocacdo de publicidade visivel de lugares publicos depende
de licenca da Camara Municipal, devendo o pedido de
licenciamento ser acompanhado de fotografias ou desenho do

suporte publicitério a aplicar onde sejam indicadas as



dimensdes, cores, lettring, material e local de colocacéo,
devendo ser tomado em conta a composicdo da fachada e no caso da
aplicagdo ser saliente deve-se ter em atencdo a altura de modo a
ndo interferir com a normal circulacdo gquer dos pedes no

passeio, quer dos veiculos no caso em que ndo existe passeio;

As licencas sdo sempre concedidas pelo prazo de um ano,

renovavel mediante novo pedido expresso para o efeito;

E proibida a afixacido de cartazes fora dos locais destinados

para o efeito pela Camara Municipal;

Se a afixacdo ou inscricdo de formas de publicidade ou de
propaganda exigir a execugdo de obras de construgdo civil
sujeitas a licenca, tem de ser obtida cumulativamente nos termos

da legislacdo aplicavel;

Sem prejuizo do disposto na legislagcdo em vigor a publicidade
ndo pode ser licenciada ou aprovada nos seguintes casos:
a. Quando prejudicar a circulacdo dos pedes, designadamente
dos deficientes;
b. Quando afectar a seguranca das pessoas ou das coisas,
nomeadamente a circulacdo rodoviaria;
c. Quando apresentar disposicgdes, formatos ou cores que

possam confundir-se com os de sinalizacdo do trafego.

Artigo 19°

Toldos e esplanadas

A aplicacdo de toldos como forma de obscurecimento solar e publicidade

deveréa

ter uma correcta integracdo no edificio e uma particular

atencdo as dimensdes, formato, cores e balango sobre o espaco publico.

1.

O balangco méximo admissivel na aplicacdo de toldos sobre a via
publica ¢é de 1,5 metros, nao podendo em qualguer caso

ultrapassar a largura do passeio.

A instalacéo de esplanadas fica sujeita aos seguintes
condicionamentos:
a. N&o podem prejudicar a circulacdo autombével ou pedonal;
b. Ndo é permitida a colocacdo de guarda ventos fixos ou
qualguer outro mobilidrio que ndo possa ser retirado

durante a noite.



Artigo 20°

Estacionamento

E obrigatéria a reserva de um espaco para estacionamento de veiculos

no interior do lote ou parcela em todos os casos de renovacgéo,

ampliacdo ou de nova construgdo, na base de 1,5 carros por fogo e 25

m? de area bruta por veiculo.

Artigo 21°

Dispensa de estacionamento

Admite-se a ndo reserva de espaco de estacionamento referido no artigo

anterior, sempre que:

1.

2.

Edificios existentes situados em locais sem possibilidade de

acesso de viaturas;

Nos casos em que a abertura de garagens interfira visivelmente
com a normal circulagdo do transito e dos pedes, podendo
originar situacdes de risco de acidente ou nas situacdes em que

a largura do lote seja inferior a 7 m.

Artigo 22°

Actividade industrial e de logistica

As unidades industriais e de logistica deverdo obedecer as seguintes

normas gerais:

1.

As unidades de classe A e B devem obrigatoriamente instalar-se
nas zonas multiusos previstas no P.U.C., de acordo com o

disposto na legislacédo existente sobre esta matéria;

No licenciamento de unidades industriais das classes C e D, ndao
sujeitas a localizacdo obrigatdédria na zona Multiusos, deverd ser
ponderada a sua compatibilidade com o uso predominante da &area
em que se inserem, de forma a evitar incdémodos para terceiros,

provocados quer pela sua laboracdo, quer pelo trafego gerado;

Para unidades industriais Jjé& licenciadas antes da entrada em
vigor do P.U, localizadas fora dos espagos Multiusos, de classe
B ou de Classe C mas cuja alteracdo implique mudanca para classe
B, e devidamente autorizados antes da entrada em vigor deste PU,
poderd ser autorizada a sua ampliacdo/alteracdo e ser passada a

respectiva Certiddo de Localizagdo, de acordo com o previsto na



legislacdo em vigor, apds andlise caso a caso e parecer
favoradvel da Cémara Municipal e parecer prévio da entidade que
tutela o estabelecimento industrial e da Direcg¢do Regional do

Ambiente e Ordenamento do Territdério - Alentejo.

Seccao III

Espacos Urbanizados

Subsecgédo I

Zona Antiga
Artigo 23°

Identificagéo

A zona antiga (Za) identifica-se pela unidade que lhe é conferida pelo
desenho urbano, volumetria, construgdes, que se traduz numa ambiéncia
que a caracteriza. Esta unidade encontra-se delimitada na Planta de

Zonamento.

1. S6 poderdo ser autorizadas obras de conservagdo, restauro,
beneficiacdo, ampliacdo, demolicdo, reconstrugdo e renovacao,
das quals nédo resultem alteracgdes significativas do conjunto em

gue se integram.
Artigo 24°

N

Condicionamentos a construgao

As construgdes deverdo respeitar os seguintes condicionamentos para
além do disposto nos artigos 15°, 16°, 17°, 18°,19°, 20°, 21° e 22°

deste Regulamento:

1. As construgdes existentes deverdo, como regra geral, ser

conservadas, restauradas ou remodeladas;

2. As novas construgdes deverdo integrar-se na escala ambiental e

volumétrica da a&rea em que se inserem;

3. No caso da construgcdo vir a ruir por incuria do proprietéario,
caberd a Camara Municipal decidir da sua reconstrugdo integral
de acordo com a sua qualidade formal e caracteristicas do

tracado pré-existente.



Artigo 25°

Estética das edificacdes

Nas obras de conservacdo, restauro ou renovacdo de edificios,
dever-se-&4 manter a sua tipologia actual e os elementos

arquitectdénicos que em particular os caracterizam.

Em todas as reparagdes ou remodelacgdes utilizar-se-&do materiais

de igual qualidade ou compativeis com os existentes.

Os planos das fachadas devem ser conservados ndo sendo permitida

a construcdo de atrios ou varandas reentrantes.

Em todas as obras em que seja necessario efectuar a ligacdo as
redes publicas de abastecimento de &gua e de electricidade é
obrigatdéria a utilizac&o de portinholas de acordo com os modelos

aprovados pela Camara Municipal de Cuba.

As obras de natureza comercial deverdo merecer cuidados
especiais, tendo em conta o cardcter arquitectédénico do edificio
em que se realizam. O rasgamento de vdos e envidracados
(montras) deverd ter em consideracdo a composicdo da fachada em

que se inserem e o respeito pelas dimensdes dos vdos existentes.

Artigo 26°

Pormenores notaveis

E proibida a destruicdo, alteracdo ou transladacdo de pormenores
notéaveis, nomeadamente gradeamentos, ferragens, cantarias,
elementos decorativos, brasdes e chaminés tradicionais ou

quaisquer outros existentes nos edificios.

Nos restauros, procurar-se-a recuperar o0s pormenores notdveis

deteriorados.

Artigo 27°

Coberturas

S6 poderd ser aplicada telha cerédmica tradicional de Dbarro
vermelho, ndo vidrado de tipo canudo. N&do serd permitida a
aplicacédo de fibrocimento e chapas onduladas a vista ou telhas
de cor diferente da usual ou vidrada. Nos edificios de qualidade
onde exista telha de canudo, esta ndo deverd ser substituida por

outro tipo de telha.



2.

4.

1.

No revestimento das coberturas serd autorizado o uso de telha
Marselha desde que Jj& exista na cobertura e se justifique o seu

aproveitamento em obras de beneficiacdo ou ampliacéo.

Na reparacdo de coberturas de telha de canudo, deverdo ser
reutilizadas as telhas existentes, desde que se encontrem em bom
estado e apds limpeza e tratamento;

a. Poderdo ser utilizadas telhas novas nos canais e as velhas
nas cobertas, para que o edificio se integre
harmoniosamente no conjunto urbano de que faz parte.

b. Nas obras de reconstrucdo ou construcdo de coberturas e
quando forem utilizadas telhas de canudo, n&o é permitida a
construcdo de guarda fogos.

c. Os Dbeirados devem ser executados em telha de canudo ou

peca de remate idéntica.

As clarabdias existentes devem ser conservadas e mantidas na sua

forma original.

Artigo 28°

Equipamentos especiais

A colocagdo e a instalacdo exterior de equipamentos especiais sbé
podem ter lugar depois de aprovada a sua localizacdo pela Camara

Municipal.

A aplicacdo de antenas parabdélicas e painéis solares sbé6 poderé
ser autorizada em casos excepcionails e nunca em situacdes que,
de alguma forma, prejudiquem a estética das construgdes. A sua
colocacdo deverd ser feita de forma a ndo serem visiveis da rua
para onde confina a fachada principal do edificio, nem
ultrapassar em altura, na vertical, a linha de cumeada da

cobertura do edificio.

Artigo 29°

Véaos

Nos casos de restauro ou de recuperacdo de edificios, deveréo

ser mantidos os tipos de portas e janelas tradicionais.

Nos casos de construgdes novas ou de ampliagdes das existentes,
no desenho dos vaos deverd ser respeitada a métrica e as

proporc¢des dos vaos dos edificios que constituem a envolvente.



3. A maior dimensédo dos védos deverd ser disposta verticalmente.

4. Nas portas e janelas deverd, preferencialmente, ser utilizada a
madeira pintada ou envernizada, sendo todavia admitido o uso do
aluminio termo lacado e o ferro pintado nas cores tradicionais.

5. E interdito o uso de aluminio anodizado.

6. As cores a empregar nos caixilhos deverdo ser as seguintes:

a. Janelas - brancas com o aro da cor das portas ou de cor
Unica;
b. Portas - verde-garrafa, azul, castanho e vermelho escuro

nos tons tradicionais.

7. Guarnecimento de vaos.

a. As janelas e portas poderdo ser guarnecidas com molduras
salientes executadas em cantaria (pedra calcéria né&o
polida) ou construidas em argamassa;

b. No caso das guarnigdes serem executadas em argamassa,
deverdo ser caladas ou pintadas nas cores tradicionais
(branco, ocre, cinzento, azul);

c. A vista exterior das molduras de portas e Jjanelas tera

como largura minima 15 cm.

8. Obscurecimento de véaos.
a. O obscurecimento de vdos serd prioritariamente feito
através de portadas interiores;
b. Nos edificios em que Jj& existam portadas exteriores nas
janelas, admite-se a sua manuteng¢do na cor das portas;

c. N&o é permitida a instalacdo de estores de pléstico.

Artigo 30°

Paredes

1. As paredes exteriores deverdo observar o disposto no Artigo n

16.

2. 0Os socos e cunhais deverdo ser executados em argamassa saliente
a superficie da fachada ou simplesmente pintadas nas cores

tradicionais.



Artigo 31°

Novas construgdes

A construcdo de novos edificios deverd observar os seguintes

condicionamentos:

1. Alinhamentos - Deverdo ser mantidos os alinhamentos que definem

as ruas e as pracas, salvo se existir projecto aprovado;

2. Escala - A escala tradicional da =zona antiga (1 e 2 pisos)
deverd ser respeitada para que O espago urbano conserve a sua
imagem e consisténcia do conjunto, nomeadamente no que se refere

as vistas panordmicas e a envolvente dos espacgos publicos.

Artigo 32°

Ampliagdo, alteragdo e beneficiagdo de edificios

E permitida a ampliacdo ou a alteracdo de edificios existentes quando
se verifique a necessidade de melhorar as condig¢des de habitabilidade,

como por exemplo a construgdo de instalag¢des sanitdrias e cozinhas.

1. Deverdo ser mantidos os pormenores construtivos tradicionais
tais como platibandas, cimalhas, cornijas, beirados, cunhais, ou

quaisquer outros pormenores com significado.

Artigo 33°

Usos

Admitem-se alteracdes aos usos originais dos edificios desde gque néo
sejam incompativeis com a conservagdo do carédcter, estrutura urbana e
ambiental da zona antiga, devendo em qualquer circunsténcia

garantirem-se acessos independentes para usos residenciais e outros.

1. Sdo interditos novos usos que originem poluicdo atmosférica ou

sonora, ou que acarretem perturbacgdes na circulacdo automével;

2. Para além da funcdo residencial, outras ocupag¢bdes comerciais,
artesanais e de servigcos podem ser autorizadas, desde que

contribuam para a revitalizacdo e animacdo do conjunto urbano.

3. As obras de natureza comercial deverdo merecer cuidados

especiais, de forma a manter o carédcter dos edificios em que



venham a integrar-se nomeadamente no que se refere nos artigos

15°, 16°, 17°, 18°,19°, 20°, 21° e 22°

4. As industrias das classes C e D compativeis com a malha urbana
podem ser autorizadas desde que contribuam para a revitalizacéo
e animacdo do conjunto urbano de acordo com o disposto na alinea

2 do Artigo 22 deste Regulamento.

Artigo 34°

Parametros urbanisticos

Para novas construcgdes ou alteracgdes de usos de quaisquer edificios, a
Zona Antiga reger-se-& pelos seguintes pardmetros urbanisticos:

. Indice de Construcdo maximo ao lote ou parcela (ICpax): 1,6

. Indice de Implantacdo maximo ao lote ou parcela (Ipp.): 0,8

. Cércea Maxima: 7,0 m

Subsecgédo II

Zona Consolidada
Artigo 35°

Identificacgéo

A Zona Consolidada (2c) compreende as areas predominantemente
residenciais, que resultaram da expansdo imediata do nucleo urbano
antigo e apresentam um elevado nivel de infra-estruturacdo e uma

significativa concentracdo de edificado.

Artigo 36°

Edificabilidade

Nesta zona poderdo ser autorizadas obras de construcdo, remodelacdo e
beneficiacdo desde que observem os condicionamentos definidos nos

artigos 15°, 16°, 17°, 18°,19°, 20°, 21° e 22° deste Regulamento.

Artigo 37°

Cércea

A cércea maxima admissivel acima do solo em casos de renovacao,

reconstrucdo ou construcdo de edificios, é de 7,0 m.



Artigo 38°

Cores e materiais

1. As cores e os materiais a utilizar nas fachadas dos edificios
deverédo apresentar um equilibrio entre si, de forma a
integrarem-se harmoniosamente no espa¢o urbano em que se

inserem.

2. As fachadas deverdo ser pintadas a branco com o soco e as

molduras dos vados nas cores usuais do concelho.

Artigo 39°

Uso dos edificios

Os edificios destinam-se predominantemente a usos residenciais:

1. A autorizacao de funcodes néo residenciais em edificios
utilizados também para habitacéo ficaréa condicionada a
existéncia de acesso independente aos restantes pisos e partes

comuns da propriedade ndo usada para esse fim.

2. Para além da funcdo residencial, outras ocupag¢bdes comerciais,
artesanais e de servigos podem ser autorizadas desde que
contribuam para a revitalizagdo e animagdo do conjunto urbano de
acordo com o disposto na alinea 2 do Artigo 22 deste

Regulamento.

Artigo 40°

Indice de construcao

O indice de construcdo maximo no lote ou parcela é de 1.

Subsecgédo III

Zona Expansdo Recente
Artigo 41°

Identificagéo

A Zona de Expansdo Recente (2er) corresponde a areas predominantemente

residenciais, que decorrem de Planos de Pormenor em vigor e de



loteamentos aprovados, correspondendo a partes dessas operacgcdes que

ainda ndo estdo totalmente executadas.

Artigo 42°

Edificabilidade

Nestas =zonas poderdo ser autorizadas obras, desde que observem os
parametros fixados nos Loteamentos a que dizem respeito e, sem
prejuizo do estipulado nos artigos 15°, 16°, 17°, 18°,19°, 20°, 21° e
22° deste Regulamento.

Artigo 43°

Uso dos edificios

Os edificios destinam-se predominantemente a usos residenciais.

1. Para além da funcdo residencial, outras ocupacdes comerciais,
artesanais e de servigos podem ser autorizadas desde que
contribuam para a revitalizacgdo e animagdo do conjunto urbano de
acordo com o disposto na alinea 2 do Artigo 22 deste

Regulamento.

Artigo 44°

Indice de construcao

O indice de construcdo maximo no lote ou parcela é de 1.

Artigo 45°

Plano de Pormenor do Rossio de Sdo Bras

A zona do Rossio de S&o Bréas, assinalada na planta de zonamento do
P.U.C, encontra-se abrangida por um Plano de Pormenor em vVvigor,
publicado no Diadrio da Republica I Série B de 30 de Maio de 2000
(Resolucdo do Conselho de Ministros n°. 40/2000).

1. Todas as obras a efectuar na &rea abrangida pelo Plano de
Pormenor do Rossio de Sdo Bréas, deverdo respeitar as regras

definidas no respectivo regulamento.



Subsecgédo IV

Espagos Multiusos Existentes
Artigo 46°

Identificacgéo

Constituem espacos multiusos as &reas de implantacdo industrial e de

oficinas, de armazéns, logistica e cuja actividade é de manter.

Artigo 47°

Licenciamento

O licenciamento da actividade industrial deverd subordinar-se a
legislacdo especifica sobre esta matéria, sem prejuizo do disposto no

Art.° 56° deste Regulamento.

Artigo 48°

Edificabilidade

Os projectos de reconversdo, ampliacgdo ou instalacdo de novas unidades
ou de actividades complementares das unidades industriais existentes,
deverdo ser desenvolvidos de acordo com a legislagdo em vigor, tendo
sempre em atencdo as condigdes topograficas, morfoldgicas e ambientais
e reger-se por critérios de qualidade estética e compatibilidade

funcional.

Subsecgao V

Espaco de Equipamento Existente
Artigo 49°

Identificagédo

Os espacos de equipamentos existentes, s&do A&reas onde se encontram
localizados os principais equipamentos, designadamente equipamentos de
ordem social, ensino, social, saude, seguranga, desportivo,
administracdo e servicos que se encontram devidamente assinalados na

Planta de Zonamento.



Seccao 1V

Espaco de Urbanizacao Programada
Artigo 50°

Identificagéo

Os espagos de urbanizacdo programada constituem A&areas de expansao
urbana propostas, onde se incluem espagos residenciais, multiusos e

equipamentos.

1. Os espacos de urbanizacdo programada estdo agrupados em Unidades
Operativas de Planeamento e Gestdo (UOP) com usos e indices de

ocupacédo proprios;

2. Nestas Unidades Operativas de Gestdao e Planeamento o
dimensionamento das parcelas destinadas a espagos verdes e de
utilizagdo colectiva, infra-estruturas vidrias e equipamentos de
utilizacdo colectiva em operacgdes de loteamento resultantes ou
ndo de planos de pormenor, deverd obedecer aos paradmetros

fixados pela Portaria n® 1136/2001 de 25 de Setembro;

3. As diferentes UOP’'s devem ser objecto de Planos de Pormenor ou
Projectos de Loteamento, executados por equipas profissionais

pluridisciplinares.

Artigo 51°

Edificabilidade

As condigbdes de edificabilidade deverdo observar o disposto nos
artigos 15°, 16°, 17°, 18°,19°, 20°, 21° e 22°, bem como o quadro

sintese do Artigo 61° deste Regulamento

Subsecgédo I

Espagos Residenciais Propostos
Artigo 520

Identificacgéo

S8o zonas predominantemente destinadas a edificagdes habitacionais,
onde se devem integrar fungdes urbanas compativeis, tais como

comércio, servigcos e equipamentos.



Artigo 53°

Edificabilidade

As condigbdes de edificabilidade deverdo observar o disposto nos
artigos 15°, 1e6°, 17°, 18°,19°, 20°, 21° e 22° bem como os indices

expressos no quadro sintese para as respectivas UOP’'s - Art® - 61°.

Subsecgédo II

Espagos Multiusos Propostos
Artigo 54°

Identificagéo

Constituem espacos multiusos as &reas de implantacdo industrial e de
oficinas, de armazéns, de pdlos de actividades tercidrias, logistica e

equipamentos de apoio propostos.

Artigo 55°

Licenciamento

O licenciamento da actividade industrial deverd subordinar-se a
legislacdo especifica sobre esta matéria, sem prejuizo do disposto no

Art.° 56° deste Regulamento.

Artigo 56°

Edificabilidade

1. Admite-se que dentro de cada parcela de terreno possa
constituir-se um condominio de industrias ou armazéns, sendo a

construcdo subdivisivel em varias fraccgodes.

2. A construcdo nos lotes ou parcelas fica sujeita aos seguintes

indices:

a. A area dos lotes ou parcelas ndo poderéd ser inferior a 300
m?;

b. Indice de construcdo maximo no lote, 0,5;
Cércea maxima, 10,0 m, para industria e armazéns, excepto
no casos de instalacdes técnicas devidamente justificadas e
7,0 m nos casos de edificios de servicgos e escritdrios;

d. Deverd ser assegurado o afastamento minimo das construcdes

de 10 m ao limite posterior do lote e de 5 m aos limites



3.

laterais e a fachada principal, excepto nos casos de

construgdo geminada ou em banda.

Todos o0s espagos que ndo sejam ocupados pelas instalagdes ou
arruamentos, deverédo obrigatoriamente ser objecto de
ajardinamento e arborizacdo, a qual serd formada por espécies de

alto porte.

As coberturas das naves industriais, oficinas e armazéns,
deverdo ser em chapa dupla com isolamento térmico, em cores
claras de preferéncia o branco e as paredes laterais e fachadas
em alvenaria de tijolo ou blocos de cimento, devidamente

rebocadas e pintadas.

Nestas Unidades Operativas de Gestao e Planeamento o
dimensionamento das parcelas destinadas a espagos verdes e de
utilizagdo colectiva, infra-estruturas vidrias e equipamentos de
utilizacdo colectiva em operacdes de loteamento, deverd obedecer
aos pardmetros fixados pela Portaria n°® 1136/2001 de 25 de

Setembro.

Artigo 57°

Estacionamento

No interior de cada lote ou parcela para industria e/ou armazém
é obrigatdéria a existéncia de uma Aarea de estacionamento para o
pessoal e visitantes, equivalente a 1 lugar por cada 200 m’ da
4drea coberta total de pavimentos, ou fracgdo. No caso em que a
adrea do lote for superior a 1.000 m?, a &4rea de estacionamento
obrigatéria serd a equivalente a 1 lugar por cada 100 m? de &rea

coberta total de pavimentos;

Em qualquer dos casos deverd ser prevista, no interior do lote,
a Aarea necessaria ao estacionamento de veiculos pesados, em
numero a determinar caso a caso em funcdo do tipo de induGstria

ou de armazém.

Nos edificios destinados a servigcos s&o obrigatdrias as

seguintes &4reas de estacionamento no interior do lote:
a. Quando a sua area util total for inferior ou igual a 500
m?, a &rea para estacionamento serd de 2 lugares por cada

100 m? de &rea Util, ou fraccédo;



b. Quando a sua area util total for superior a 500 m?, a &rea
para estacionamento serd de 3 lugares por cada 100 m? de

4drea util, ou fraccéo.

Subsecgédo III

Espagcos de Equipamentos Propostos
Artigo 58°

Identificagéo

Os espagos de equipamentos propostos sao areas destinadas a
equipamentos de ordem social, ensino, cultural, desportivo,
transportes, saneamento béasico, e administrativos que se encontram

assinalados na planta de zonamento.

Artigo 59°

Edificabilidade

As condigbdes de edificabilidade deverdo observar o disposto nos
artigos 15°, 16°, 17°, 18°,19°, 20°, 21° e 22°.

Seccao V

Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

Artigo 60°

Caracterizacgéao
Sdo definidas, para toda a é&rea abrangida pelo P.U.C., 7 Unidades
Operativas de Planeamento e Gestdo (UOP), delimitadas na Planta de

Zonamento, que obedecem a usos e indices de ocupacgdo urbanisticos
prdéprios. Estas UOP’s deverdo ser objecto de Planos de Pormenor e/ou

de Operacgdes de Loteamento.

1. No caso das UOP’s serem objecto de mais do que uma operacdo de
loteamento ou Plano de Pormenor, a Cémara Municipal de Cuba
deverd garantir uma boa articulagdo entre eles, designadamente
nos dominios das redes de infra-estruturas e da imagem urbana em

geral.



UoP

UoP

UoP

UoP

UoP

UoP

UoP

UoP

A Igreja de S. Vicente

Are

ha

Artigo 61°

Quadro sintese de edificabilidade

Densidade Indice de N° maximo
habitacional Construga de pisos Uso
maxima o maximo / Altura
(fog/Ha)
20 0,6 2 Espacos Residenciais
20 0,6 2 Espacos Residenciais
20 0,6 2 Espacos Residenciais
20 0,6 2 Espacos Residenciais
- 0,5 10 metros Espacos Multiusos (1?2
Fase)
- 0,5 10 metros Espacos Multiusos (22
Fase)
- 0,5 7 metros Estaleiro da Cémara
Municipal
Seccao VI
Patrimonio Edificado
Subsecgédo I
Patriménio Classificado
Artigo 62°
Imével de interesse publico
(Matriz) localizada na &rea do P.U.C., que se

encontra classificada como Imbével de Interesse Publico pelo Decreto-

Lei n°

28/82 de 26 de Fevereiro.



Subsecgédo II

Patrimbénio a Classificar
Artigo 63°

Edificios patrimoniais a classificar como valor concelhio

1. Os imbéveis com valor patrimonial propostos no P.U.C., sdo os
seguintes:
a. Igreja do Carmo e Antigo Hospital da Misericoérdia;
Ermida de N.?® Sr.® da Conceicdo da Rocha;
Ermida de S. Sebastido;

Ermida de S. Pedro;

o Qo o o

Casa Senhorial localizada na R. Dr. Jo&do Almeida Tojeiro.

Seccao VII

Rede Viaria
Artigo 64°

Identificagéo

A rede viédria ¢é constituida pelo conjunto de todas as vias de
circulacdo de trénsito automdével integradas na 4&rea do P.U.C.,
agrupadas em quatro categorias descritas nos artigos seguintes e

assinaladas na Planta da Rede Viaria e na Planta de Zonamento.

1. As obras de reparagdo e de correccdo de pavimentos, bermas ou
passeios das vias existentes deverdo incluir, sempre que
possivel, os perfis previstos neste Regulamento, bem como os

eixos arborizados propostos.

Artigo 65°

Condicionamentos a rede viaria proposta

A rede viadria definida pelo P.U.C. devera, sempre dque possivel,

observar os seguintes perfis transversais tipo:

1. A Variante - O seu perfil transversal serd constituida por 7,0 m
de faixa de rodagem, com dois sentidos, deverd ter uma faixa de
1,5 m de berma para cada lado. Dentro do perimetro urbano a

berma serd substituida por 2,25 m de passeio para cada lado.



2. A Rede Viaria Principal - O seu perfil transversal e 6,5 m de
faixa de rodagem, com dois sentidos, estacionamento longitudinal

com 2,50 m de largura e passeio com 2,25 m para cada lado.

3. A Rede Viaria Secundadria - Propde-se que tenham um perfil
transversal minimo de 5,5 m de faixa de rodagem com inclusdo de
passeios de 2,25 m de cada lado e que, sempre que ndo for
possivel garantir esta faixa de rodagem, se transformem em vias
de sentido unico com 3,5 m de faixa minima, com consequente

alargamento dos passeios.

Artigo 66°

Via pedonal

Este tipo de wvias, assinaladas na Planta de Zonamento, destinam-se
preferencialmente a circulacéo de peodes, devendo a circulacéo
automével ficar restringida a cargas e descargas de mercadorias, de
acordo com um hordrio a definir pela Cémara Municipal de Cuba, a
servicos de utilidade publica e de emergéncia e a acesso dos

respectivos moradores.

1. Deverdo ser espacos qualificados, com equipamento e mobilidrio

urbano de qualidade.

2. Estes arruamentos serdo objecto de projectos de execucgdo,
elaborados por técnico competente, de acordo com a legislacdo em

vigor.

Seccao VIII

Espacos integrados na Estrutura Ecolégica Urbana
Artigo 67°

Identificagéo

A estrutura ecoldbégica define-se pelo conjunto das &areas que, pela sua
natureza e sensibilidade, se destinam a equipar e qualificar os
espagos urbanos onde se inserem, a facilitar a drenagem natural e a

contribuir para o equilibrio ambiental e ecoldgico do territdrio.

1. Constituem espacgos integrados na estrutura urbana onde predomina

ou se potencia a presenga de elementos naturais e que devem ser



mantidos e equipados para usos e funcdes compativeis, n&o sendo

permitida a sua desafectagdo para outras finalidades.

2. A estrutura ecoldgica urbana é constituida pelas seguintes sub
categorias de espaco, conforme delimitacdo constante da planta
de Zonamento:

a. Espagos Verdes Existentes;

Eixos Arborizados Existentes;

Pracas, Largos e Terreiros a Requalificar;

Espacos Verdes de Recreio e Lazer Propostos;

Espacos Verdes de Enquadramento e Proteccao Propostos;

Outros Espacos Publicos;

Q Hh ©O QO Q O

Eixos Arborizados Propostos.

Artigo 68°

Condicionamento geral

Na elaboragdo de planos de pormenor, projectos de loteamento e de
projectos de execugdo serdo respeitados os elementos da estrutura
ecoldégica urbana delimitados na planta de Zonamento, sem prejuizo da
criacdo de novas zonas verdes a integrar nas diferentes zonas urbanas,
sempre gque necessario e de acordo com o regime de edificabilidade

proposto.

Artigo 69°

Regime

1. A forma e a natureza do tratamento das 4&reas da estrutura
ecolbégica deverdo ser definidas em estudos posteriores de maior
detalhe, nomeadamente em planos de pormenor e projectos de
loteamento de acordo com a legislagdo em vigor e com o disposto

neste regulamento.

2. Nestas zonas s6 serdo admitidas alteragcdes ao uso do solo e
construcgdes, desde que respeitem as finalidades de animacéo,
recreio e lazer devidamente aprovadas como tal pela Camara

Municipal.

3. Todo o tipo de equipamento e mobilidrio a instalar nesta zona
deverd ter a sua localizacgdo e caracteristicas aprovadas pela

Cémara Municipal.



4. Nestas zonas ndo serdo permitidas descargas de entulho,
instalagdes de lixeiras, parques de sucata ou de materiais de

qualquer tipo.

5. Para as Aareas plantadas serdo executados sistemas de rega fixos
e automatizados, como forma de optimizar a gestdo de &gua. A
alimentacdo dos sistemas de rega serd feita, preferencialmente,
a partir de furos de captacdo em profundidade. Os sistemas
deverdo ser de gota-a-gota, subterrdnea ou de superficie, de

micro-aspersdo ou asperséo.

6. Os tanques, fontes, espelhos de &gua e outros elementos com agua
que ndo se destinem a consumo humano, deverdo ser alimentados,
preferencialmente, a partir de furos de captacao em

profundidade.

Subsecgédo I

Espagos Verdes Existentes
Artigo 70°

Identificagéo

Sdo0 os espacos publicos livres existentes onde se verifica a presenca
dominante da vegetacgdo, cuja funcdo deve ser mantida, podendo no
entanto, ser alvo de intervencgdes ligeiras de acordo com o disposto no

artigo 69°.

Nestas zonas deveréd, contudo, ser mantida a predominédncia de elementos

naturais, nomeadamente em termos de material vegetal.

Subsecgédo II

Eixos Arborizados Existentes
Artigo 71°

Identificagéo

S&do0 os arruamentos onde j& existe arborizacdo, mas gque em alguns casos

deverd ser substituida.



Subsecgédo III

Pragas, Largos e Terreiros a Requalificar
Artigo 720

Identificacgéo

S8o os espagos que se destinam a pracgas, Jjardins e largos permitindo
actividades de 1lazer e convivio informal ao ar livre, servindo de
enquadramento e complemento as actividades econdmicas e sociais
desenvolvidas na envolvente e destinam-se a equipar e qualificar os

espacos onde se inserem.

1. Deverdo ser espacos qualificados, com equipamento e mobilidrio

urbano de qualidade.

2. A organizacdo do espaco deverd ser ajustada a qualidade
arquitectédnica da envolvente e as fungdes urbanas que ail se

desenvolvem.

3. Estes espacos serdo objecto de projectos de execugdo, executados

por técnico competente, de acordo com a legislacdo em vigor.

Subsecgédo IV

Espagos Verdes de Recreio e Lazer Propostos
Artigo 73°

Identificagéo

S8o0 os espagos que se destinam a espacgos verde, Jjardins e parques
urbanos, permitindo actividades de recreio, lazer e convivio informal
ao ar livre, servindo de enquadramento e complemento as actividades
econémicas e sociais desenvolvidas na envolvente e destinam-se a

equipar e qualificar os espagos onde se inserem.

Artigo 74°

Edificabilidade

Nos espagos de recreio e lazer propostos é permitida a edificacgédo de
construcdes destinadas a sua manutencéao, bem como equipamentos
complementares que favorecam a fruicdo desses espacos por parte da
populacdo, ndo podendo a superficie construida coberta ser superior a

5% da sua area total.



Artigo 75°

Condicionamentos

1. Deverd ser respeitado o tracado dos leitos das linhas de &gua e
os seus perfis transversais deverdo ser definidos de forma a

promover a sua completa integrag¢do nas zonas verdes.

2. 0Os taludes das margens deverdo ser suavizados e revestidos com
vegetacéo ribeirinha. Deverdo constituir espagos de
enquadramento, recreio e lazer, com predominio das zonas

plantadas, permitindo actividades recreativas de ar livre.

3. Deverdo conter equipamento e mobilidrio urbano adequado, locais
de estadia e lazer e espacos de jogo e recreio. O equipamento de
apoio e animacdo poderd englobar quiosques e cafés esplanadas,
zonas de jogo e recreio infantil e juvenil e &reas de desporto

informal.

4. Admite-se a construcdo de estacionamentos para veiculos ligeiros
na periferia dos espacos verdes, sendo vedada a construgdo no

seu interior, salvo em condic¢des devidamente justificadas.

5. Na elaboracdo de planos de pormenor e projectos de loteamento
serdo respeitados os Espacos de Recreio e Lazer Propostos,
delimitados na planta de Zonamento do Plano, sem prejuizo da
criacdo de novas zonas verdes a integrar nas diferentes zonas
urbanas, sempre que necessario e de acordo com o regime de

edificabilidade proposto.

6. Estes espacos serdo objecto de projectos de execugdo, executados

por técnico competente, de acordo com a legislacdo em vigor.

Subsecgédo V

Espagcos Verdes de Enquadramento e Protecg¢do Propostos
Artigo 76°

Identificacgéo

Sdo0 o0s espagos constituidos por espagos ocupados por vegetacdo, oOs
quais desempenham a funcdo de enquadramento ©paisagistico e de
protecgdo, quer a recursos naturais, gquer entre usos urbanos distintos

ou incompativeis e, onde se preconiza a plantacdo de macicos arbdreos



de espécies adequadas, por forma a constituirem barreiras naturais de
enquadramento e proteccgdo visual. Estas zonas encontram-se
intimamente ligadas a equipamentos e infra-estruturas colectivas,
assumindo importante papel na sua integracgdo urbana e na definicdo do

continuo natural.

Artigo 77°

Edificabilidade

E permitida a edificacdo de construcdes destinadas & sua manutencéo,
bem como equipamentos complementares que favorecam a fruigdo desses
espacos por parte da populacdo, ndo podendo a superficie construida

coberta ser superior a 3% da sua area total.

Artigo 78°

Condicionamentos

Deverd ser respeitado o tracado dos leitos das linhas de &gua e os
seus perfis transversais deverdo ser definidos de forma a promover a
sua completa integracdo nas zonas verdes. Os taludes das margens

deverdo ser suavizados e revestidos com vegetagdo ribeirinha.

Artigo 79°

Estacionamento

1. Admite-se a construgédo de estacionamentos para veiculos ligeiros
na periferia dos espacos verdes, sendo vedada a construgdo no

seu interior, salvo em condic¢des devidamente justificadas.

2. Os parques de estacionamento deverdo ser em pavimentos
permeaveis, quer seja em tout-venant, saibro, grelhas de
enrelvamento ou aglomerados britados recobertos por resinas do
tipo PPC, e que, obrigatoriamente deverdo ser densamente

arborizados.

Subsecgédo VI

Outros Espagos Publicos
Artigo 80°

Identificacgéo

S&do0 espacos cujo uso principal deve ser compativel com usos e funcgdes
de proteccdo ambiental, actividades e equipamentos compativeis de

recreio, lazer e desporto e, com a existéncia de manchas de vegetacéo.



Subsecgédo VII

Eixos Arborizados Propostos
Artigo 81°

Identificagéo

Sdo os arruamentos, vias e A&reas de estacionamento que deverdo ser
complementados com arborizacdo. Esta deverd ser prevista em funcdo do

perfil transversal e das condigdes a que estdo sujeitos.

Artigo 82°

Edificabilidade

1. Em arruamentos e estacionamento, deverdo ser evitadas espécies
que causem dificuldade de circulagcdo a veiculos e pessoas,

nomeadamente laranjeiras e outras arvores de copa baixa.

2. Sempre que possivel, os compassos de plantacdo deverdo oscilar

entre os 6 metros e 8 metros.

3. As 4rvores deverdo ser plantadas em caldeiras abertas nos
pavimentos ou em zonas ajardinadas. Quando em pavimentos, as
caldeiras serdo cobertas por dispositivo de protecgdo que

permita a infiltracdo das a&guas e o transito pedonal.

4. Num mesmo arruamento serd sempre utilizada a mesma espécie,

salvo em casos pontuais devidamente justificados.

5. Ao longo das linhas de agua deverdo ser utilizadas

maioritariamente espécies ripicolas.

CAPITULO V

DA JUSTA REPARTICAO DE BENEFICIOS E ENCARGOS
Artigo 83°

Principios

De acordo com o definido na seccgdo II, do capitulo V - artigos 135 a
137 do Decreto-Lei n.° 380/99 de 22 de Setembro, a administracdo

urbanistica municipal deverd aplicar o principio da perequacéo



compensatéria dos beneficios e encargos decorrentes dos instrumentos

de gestdo territorial vinculativos dos particulares

1. Os beneficios a atribuir aos ©proprietédrios dos terrenos
localizados na éarea de intervencdo deste plano traduzir-se-do em
direitos de construcdo de igual valor, compatibilizando aqueles
direitos com as diferentes e efectivas capacidades construtivas

de cada propriedade.

2. Os encargos dos promotores traduzir-se-&o em:
a. Taxas de acordo com a superficie total de pavimentos,
tendo em consideracdo o valor das obras de urbanizacdo a
cargo dos promotores;

b. Cedéncia média de terreno para o dominio publico.

Artigo 84°

Aplicagédo

A aplicagdo de mecanismos de perequagdo realiza-se no ambito das UOP’s
e sempre que haja lugar a execucgdo de planos de pormenor para a Aarea

de intervencdo do presente P.U.C..

Artigo 85°

Mecanismos de perequagéo

O P.U.C. prevé algumas &areas gque deverdo ser sujeitas a Plano de
Pormenor. Assim, e de acordo com o estabelecido no D.L. 380/99, de 22

de Setembro dever-se-& observar:

1. O Plano de Pormenor deverd fixar, para a &area de intervencéo
correspondente, o indice médio de utilizagdo tendo em conta o
direito abstracto de construir correspondente a uma
edificabilidade média que é determinada pela construgdo admitida
para cada propriedade ou conjunto de propriedades, por aplicacéo

dos indices e orientagdes urbanisticas estabelecidos no plano.

2. O Plano de Pormenor deverd igualmente indicar a &rea de cedéncia
média, sendo este valor determinado pelo quociente entre a
totalidade das &reas destinadas a =zonas verdes, equipamentos e
vias sem construcdo adjacente, pela totalidade da &rea total de
construcdo (ATC), existente e admitida, destinada a habitacdo,

tercidrio e industria.



CAPITULO VI

DISPOSICGES FINAIS
Artigo 86°

Alteragdo a legislagéo

Quando se verificarem alteracgdes a legislacdo em vigor referida neste
Regulamento, as remissbes expressas consideram-se automaticamente
transferidas para as correspondentes disposicdes dos diplomas qgue

substituirem ou complementarem os alterados ou revogados.

Artigo 87°

Revisao

O P.U.C. poderd ser revisto ou alterado de acordo com o disposto no

artigo 93° e seguintes do Decreto-Lei n.° 380/99 de 22 de Setembro.

Artigo 88°

Omissodes

Em todos os casos omissos ficard a zona do P.U.C. sujeita ao disposto
no RGEU, aos Regulamentos e Posturas Municipais e demais legislacgéo

aplicéavel.

Artigo 89°

Normas revogatdrias

S&8o revogadas as disposicdes referentes ao aglomerado urbano de Cuba
expressas no Plano Director Municipal, publicado no Diario da
Republica pela Resolugdo do Conselho de Ministros n°® 50/93 de 8 de
Junho, e no Ante Plano de Urbanizacdo de 1950 e que foi registado pela
Direccdo Geral do Ordenamento do Territdério como Plano Geral de

Urbanizacdo, em 29/7/92.

Artigo 90°

Violagdes do P.U.C.

A realizacdo de obras e a utilizacdo de edificacgdes ou do solo, em
violagcdo deste P.U.C., constitui contra-ordenacdo punivel com coima

nos termos da legislacdo vigente.

Pacos do Municipio de Cuba, 08 de Novembro de 2007.

O Presidente da Cédmara, Francisco Antdénio Orelha.



